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1.1 Agentes

Promotor:

Arquitectos:

1.2 Informacion previa

Antecedentes y
condicionantes de
partida:

Autoridad Portuaria de Vigo
CIF: Q-3667002-D

Praza Da Estrela n°1
[36.201_Vigo]

Jordi Castro Andrade [COAG 3.210]
Maria Gonzdlez Ferro [COAG 3.087]

Policarpo Sanz 17, 1°-A
[36.202_VIGO]

El proyecto de los edificios de los soportales del Berbés, situados en el Puerto
Pesquero de Vigo se realizo en el ano 1.947 por el Ingeniero Eduardo Cabello para la
Junta del Puerto y Ria de Vigo. Dichos edificios se destinarian a oficinas de armadores
y se situarian en el relleno de la antigua playa de San Francisco, frente a la lonja del
Berbés. Ambos edificios muestran un lenguaje ecléctico de base neobarroca.

En adelante llamaremos edificio A al mas proximo a la rotonda que cruza con la Calle
Gaiteiro Ricardo Portela, que consta de unas dimensiones de 80,28 metros de
longitud por un ancho de 20,10 metros y edificio B al que comparte medianera con la
actual oficina de la seguridad social, que consta de unas dimensiones de 64,20
metros de longitud por un ancho de 20,10 metros.

Ambos estan resueltos en tres plantas mas bajo cubierta, esta ultima irregular y
construida a posteriori progresivamente, y que no colmata la edificaciones sino que se
retranquea en su fachada principal y no esta totalmente ocupada, dejando aparecer
algunas terrazas. La cubierta a dos aguas se compone también de elementos que
sobresalen, como polipastos o huecos de ascensor y escaleras.

En planta baja sendos edificios cuentan con un soportal en la fachada a la Avenida de
Beiramar, apoyado sobre pilares con arcos de medio punto entre ellos.

El edificio, en su estado actual, queda reflejada en el reportaje fotografico que se
acompana.
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Emplazamiento: ~ Los edificios se sitian en Avenida da Beiramar, Puerto Pesquero de Vigo.

Entorno fisico:

La parcela en la que se situa la edificacion se encuentra delimitada por los siguientes
lindes:

- Noroeste: Avenida da Beiramar, lonja del Berbés

- Sureste: Raa de Jacinto Benavente

- Noreste: Edificacion exenta, locales comerciales

- Suroeste: Oficina de la seguridad social

Normativa La parcela esta englobada, segun el PXOU del Concello de Vigo, con aprobacion
urbanistica: definitiva del 24 de abril de 1.993, como PLAN ESPECIAL ZONA PORTUARIA.

En el PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE VIGO aprobado definitivamente con fecha del 1
de diciembre del afo 2.000, la edificacion esta dentro de la Ordenanza 10: Muelles y
Darsenas Pesqueras de El Berbés.

Dentro del Plan de Usos del Puerto de Vigo y actual Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios (DEUP), esta edificacion se encuentra en un Area Vinculada al uso Portuario
Complementario como uso basico y especifico.
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1.2.1 Datos urbanisticos

La parcela estd definida como AREA VINCULADA AL USO PORTUARIO COMPLEMENTARIO segin
la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Vigo, Orden FOM/822/2015, de 13 de
abril, publicada el 06.05.2015.

Superficie Parcela

Superficie total parcela objeto de intervencion: 4.851,48 m? (seguln documentacion aportada
por la Autoridad Portuaria)

Destino del inmueble: El uso de la edificacion es para Oficinas de uso Maritimo-Pesquero.
Servicios urbanisticos: Dispone de los siguientes servicios urbanisticos:

- Acceso por vial publico

- Suministro de energia eléctrica
- Suministro de agua potable

- Alumbrado publico

- Red de saneamiento

- Telecomunicaciones

Se mantiene el volumen de la edificacion original.

1.2.2 Ficha Urbanistica

Segun el PXOM del Concello de Vigo, estas son las caracteristicas que deben cumplir las
edificaciones clasificadas dentro de la Ordenanza 10, grado 2°.

PXOM de VIGO
NORMATIVA PROYECTO
Alineaciones Definidas en planos CUMPLE
Se mantiene el volumen de la edificacion existente.
Altura méxima Consolidacion de la edificacion ~ CUMPLE.
existente Se consolida la edificacion existente.
Ocupacién 50% del total del ambito CUMPLE
Se consolida la edificacion existente.
Edificabilidad méxima  2.216,45m? CUMPLE

Se consolida la edificacion existente.
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1.3 Descripcion del proyecto

Descripcion general del Con el presente proyecto se busca acondicionar una serie de oficinas existentes

edificio: en el Edificio de los Soportales del Berbés. La intervencion incluye la reforma de
nucleos de conexion vertical interior asi como la redistribucion de oficinas,
buscando un mejor aprovechamiento y mejores calidades en los espacios
interiores.

La nueva distribucion de oficinas responderd a una modulacion que permita
adaptar los espacios en funcion de la futura demanda.

Se incluye la reforma y ampliacion de la planta bajo cubierta con el fin de
optimizar la superficie 0til y dar solucion a la deficiente impermeabilizacion de la
cubierta actual.

El acondicionamiento incluye la renovacion de todas las instalaciones para su
uso, cumpliendo los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad resultado de
la aplicacion del CTE.

EDIFICIO A

El edificio cuenta con una superficie construida en planta baja de 1.376 m?
1.614 m? en planta primera y planta sequnda y 179 m? construidos bajo cubierta.
La conexion entre plantas se resuelve a través de un nuevo nacleo de escaleras y
ascensor situado en el vano del arco 11.

En planta baja el acondicionamiento se limita un drea de 43 m?® en el cual se
ubica el nuevo nucleo de escalera y ascensor, un lobby y un cuarto de
instalaciones.

En planta primera el acondicionamiento se limita a un area de 262 m? en el cual
se ubica el nuevo nicleo de escalera y ascensor, una sala comudn, un nicleo de
aseos, un cuarto de instalaciones y dos oficinas.

En planta primera el acondicionamiento se limita a un area de 261 m? en el cual
se ubica el nuevo nicleo de escalera y ascensor, una sala comuan, un nicleo de
aseos, un cuarto de instalaciones y tres oficinas.

En planta bajo cubierta la superficie construida se amplia hasta los 422 m?
regularizando su perimetro y retranquedndolo 2,45 m de la fachada principal y
1,80 m de la fachada trasera. A dicha planta llegaran el ndcleo de escalera y
ascensor y contard con un ndcleo de aseos, un cuarto de limpieza, espacio para
instalaciones y dos oficinas.

EDIFICIO B

El edificio cuenta con una superficie construida en planta baja de 1.097 m?
1.290 m? en planta primera y planta segunda y 755 m? construidos bajo
cubierta. La conexion entre plantas se realiza a través de 5 nicleos de escaleras
de los cuales se interviene s6lo en dos (Nucleo 1 en fachada lateral y Nicleo 2
en linea con el vano del arco 12) y se afiade uno nuevo donde se instalan dos
ascensores.
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En planta baja el acondicionamiento se limita a los dos nucleos de escaleras y
un area de 128 m? en el que se ubicard un lobby, dos ascensores y un area de
cuartos de instalaciones.

En planta primera el acondicionamiento se limita a los dos nucleos de escaleras
y un area de 287 m? en el que se ubicardn los ascensores, una sala comdn,
espacios de circulacion, aseos, patinillos de instalaciones y una gran oficina.

En planta segunda el acondicionamiento se hace en la totalidad de la planta. Los
ntcleos de escaleras 3, 4y 5 se anulan.

Dicha planta contard con sala comun, nicleo de ascensores y patinillos, dos
ntcleos de aseos y siete oficinas y dos laboratorios.

En planta bajo cubierta la superficie construida se amplia hasta los 1.084 m?
regularizando su perimetro y retranqueandolo 2,45m de la fachada principal y
1,75 de la fachada lateral. A dicha planta llegaran los dos ndcleos de escaleras,
los dos ascensores y contara con dos ndcleos de aseos, un cuarto de
instalaciones, otro para limpieza y espacio para seis oficinas. Ademds, en
fachada trasera, se reservara espacio para maquinas de instalaciones.

La carpinteria exterior en ambos edificios se sustituye en aquellas zonas donde el
interior se acondiciona por carpinteria de aluminio sin modificacion de huecos.
Los pafos de planta primera se resuelven con un gran fijo y dos pafos
oscilobatientes laterales. Las ventanas balconeras contardn con dos hojas
abatibles.

En planta primera los huecos se resuelven con un tnico pano pivotante de eje
central.

En planta bajo cubierta la fachada se resuelve en vidrio con carpinteria de
aluminio hacia Avenida Beiramar. La fachada hacia Jacinto Benavente cuenta con
panos ciegos para las zonas que albergardn aparatos de instalaciones y pafos de
vidrio para la iluminacion y ventilacion de los espacios de circulacion. En el caso
del edificio B, el alzado lateral se resuelve de igual modo.

Programa de necesidades: Con el presente Proyecto de Ejecucion de Acondicionamiento se definen las
obras necesarias para la transformacion de la edificacion existente y adecuarse al
uso de oficinas requerido.

Uso caracteristico del El uso principal de la edificacion es de oficinas.
edificio:
Otros usos previstos: No se prevén otros usos diferentes del descrito.

Relacion con el entorno;  Todas las zonas de trabajo se han configurado para que disfruten de un contacto
directo con el entorno y con el ambito del puerto.

Cumplimiento del CTE: ~ Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion
con las exigencias basicas del CTE:
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Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion,
los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente,
debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de
tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios
y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.

Se trata del acondicionamiento de un edificio de oficinas. Tanto en la
redistribucion de los espacios como en la dotacion de Jas nuevas
instalaciones ha primado el favorecer el desarrollo de un ambiente de trabajo
de calidad.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los
términos previstos en su normativa especifica.

La intervencion Cumplira con lo dispuesto por el Decreto 35/2000 de
Supresion de barreras arquitectonicas y por el DB-SUA de Cadigo Técnico.
Para ello el Edificio A contard con un nuevo nucleo de escalera y ascensor y
en el Edificio B se reformardn dos de sus cinco nucleos de comunicacion
vertical ademas de anadir uno nuevo para la instalacion de dos ascensores.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Se ha proyectado la edificacion de tal manera, que se garanticen los servicios
de telecomunicacion (conforme al D. Ley 401/2003, de 4 de Abril sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion y sus modificaciones), asi
como de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante 1a dotacion de
las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo
dispuesto en su normativa especifica.

La edificacion cuenta con casillero postal.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, 0
partes del mismo, dafnos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
gstructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

Las obras que afectan a la estructura original del edificio relativas a nucleos
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de comunicacion vertical se resuelven de tal modo que Se garantiza la
estabiliaad y buen funcionamiento de forjados, vigas y pilares.

La nueva estructura de planta bajo cubierta queda definida en el apartado de
estructuras incluida en este documento.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar a extension del
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos.

El espacio exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones
suficientes para la intervencion de los servicios de extincion de incendios tal y
como se recoge en el DB-SI.

El acceso estd garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de
separacion. No se produce incompatibilidad de usos.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen
en la edificacion, se proyectardn de tal manera que puedan ser usados para
los fines previstos dentro de las limitaciones del uso del edificio que se
describen mds adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los
usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

La edificacion reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro
energético y funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad
inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir Su penetracion o, en Su
caso, permiten su evacuacion sin produccion de danos.

Asi mismo, dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

La edificacion dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma
habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente
de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por 10s
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contaminantes.

Dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades
de aptitud para el consumo e impidiendo 1os posibles retornos que puedan
contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control
ael agua.

Se ha proyectado el acondicionamiento de sendos edificios de tal manera que
Se garantice la sequridad de los ocupantes en caso de incendio conforme al
Cddigo Técnico de la Edificacion.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de zonas comunes interiores, fachadas) cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias
que delimitan.

Todos los elementos constructivos — horizontales  (forjados — generales
separadores de cada una de las plantas, cubiertas), cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias
que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion
a la radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de
humedades de condensaciones superficiales e intersticiales que puedan
perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el fratamiento de los puentes térmicos
para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas
higrotérmicos en los mismos.

Los edificios dispondrdn de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo
de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real
de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednan unas
determinadas conadliciones.
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Cumplimiento de otras Cumplimiento de la norma
normativas especificas:

Estatales:

TELECOMUNICAC. R.D. Ley 401/2003 de 4 de Abril sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion.

REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002,
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y
sus instrucciones técnicas complementarias.  Serd
necesario realizar Memoria Técnica en el proyecto de
gjecucion, pues la potencia prevista para la edificacion
supera los 70 KW.

Otras:

Autondmicas:

Accesibilidad Cumplira Decreto 35/2000, de supresion de barreras en
la Comunidad Autonémica de Galicia.

Proteccion Actstica de - Cumplira con el Decreto 106/2015, sobre Contaminacién
Galicia Acstica de Galicia.

Descripcion de la El proyecto basico de acondicionamiento posee y consolida la geometria original
geometria del edificio:  de la edificacion original.

Volumen: El volumen de los edificios s6lo se ve alterado en
planta bajo cubierta, se consolida el volumen de
la edificacion existente.

Accesos: Sendos edificios cuentan con acceso desde
Avenida Beiramar y a mayores, el Edificio B,
desde fachada lateral.

Evacuacion: Los edificios cuentan con linderos a via publica en
todas sus fachadas.
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Cuadro de Superficies Utiles y construidas:

| EDIFICIO A |
PLANTA BAJA
Lobby 19.62 m?
Sala de instalaciones 13.56 m?
Garaje 48.60 m?
Superficie Util Acondicionada Planta Baja 81.78 m?
Superficie Construida Acondicionada 9409 m?
Planta Baja
PLANTA PRIMERA
Oficina 1.01 50.56 m?
Oficina 1.02 12512 m?
Sala comin 1.01 3281 m?
Distribuidor 322 m?
Aseo 01 7.01 m?2
Aseo 02 551 m?
Instalaciones 341 m?
Escalera 740 m?2
Superficie Util Acondicionada Planta 235.05 m?
Primera
Superficie Construida Acondicionada 254.64 m?
Planta Primera
PLANTA SEGUNDA
Oficina 2.01 50.66 m?
Oficina 2.02 89.86 m?
Oficina 2.03 3444 m?
Sala comin 2.01 3282 m?
Distribuidor 322 m?
Aseo 01 7.01 m?2
Aseo 02 552 m?
Instalaciones 341 m?
Escalera 7.39 m?
Superficie Util Acondicionada Planta 234.34 m?
Segunda
Superficie Construida Acondicionada 253.72 m?
Planta Segunda
PLANTA TERCERA
Oficina 3.01 157.50 m?
Oficina 3.02 103.96 m?
Sala comin 3.01 2299 m?
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Distribuidor 4440 m?
Aseo 01 482 m?
Aseo 02 482 m?
Instalaciones 341 m?
Limpieza 344 m?
Escalera 7.39 m?
Superficie Util Acondicionada Planta 352.74 m?
Tercera
Superficie Construida Acondicionada 375.21 m?
Planta Tercera
TOTAL SUP. UTIL ACONDICIONADA 903.91 m?
EDIFICIO A
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 977.66 m?
ACONDICIONADA EDIFICIO A

| EDIFICIO B |
PLANTA BAJA
Lobby 31.96 m?
Instalaciones 8420 m?
Nicleo de comunicacion 1 1436 m?
Nicleo de comunicacion 2 16.90 m?
Superficie Util Acondicionada Planta Baja 147.42 m?
Superficie Construida Acondicionada Planta Baja 172.34 m?
PLANTA PRIMERA
Oficina 1.01 135.03 m?
Sala comdn 1.01 33.65 m?
Aseo 01 1177 m?
Aseo 02 11.65 m?
Nucleo de comunicacion 1 15.24 m?
Nicleo de comunicacion 2 14.01 m?
Circulacion 57.58 m?
Superficie Util Acondicionada Planta Primera 27894 m?
Superficie Construida Acondicionada Planta Primera 330.46 m?
PLANTA SEGUNDA
Oficina 2.01 66.56 m?
Oficina 2.02 129.69 m?
Oficina 2.03 129.69 m?
Oficina 2.04 129.27 m?
Oficina 2.05 (Laboratorios Goberna) 130.28 m2
Oficina 2.06 86.00 m?
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Oficina 2.07 197.93 m?
Sala comin 2.01 3365 m?
Aseo 01 10.44 m?
Aseo 02 527 m?
Aseo 03 10.44 m?
Aseo 04 1177 m?
Aseo 05 11.65 m?
Nucleo de comunicacion 1 1540 m?
Nicleo de comunicacion 2 14.02 m?
Circulacion 185.64 m?
Instalaciones 819 m?
Superficie Util Acondicionada Planta Segunda 1.175,89 m?
Superficie Construida Acondicionada Planta Segunda 127718 m?
PLANTA TERCERA

Oficina 3.01 148.97 m?
Oficina 3.02 104.91 m?
Oficina 3.03 104.91 m?
Oficina 3.04 104.75 m?
Oficina 3.05 69.20 m?
Oficina 3.06 159.38 m?
Sala com(n 3.01 16.98 m?2
Aseo 1 6.72 m?
Aseo 2 910 m?
Aseo 3 9.05 m?
Limpieza 3.20 m?
Nucleo de comunicacion 1 13.29 m?
Nucleo de comunicacion 2 1430 m?
Circulacion 14917 m?
Instalaciones 819 m?
Superficie Util Acondicionada Planta Tercera 92212 m?
Superficie Construida Acondicionada Planta Tercera 967.23 m?
TOTAL SUP. UTIL ACONDICIONADA EDIFICIO B 2.524,37 m2  m?
TOTAL SUP. CONSTRUIDA ACONDICIONADA EDIFICIO B 2.747,21m2 m2
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Descripcion general de los
parametros que determinen las
previsiones técnicas a
considerar en el proyecto
respecto al:

(Se entiende como tales, todos
aquellos pardmetros que nos
condicionan la eleccion de los

concretos sistemas del edificio.

Estos pardmetros pueden venir
determinados por las
condiciones del terreno, de las
parcelas colindantes, por los
requerimientos del programa
funcional, etc.)
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A. Sistema estructural:

AA

A2

A3

Cimentacion:

El estudio Geotécnico no es necesario al tratarse del
acondicionamiento de una edificacion existente, en la intervencion
en la estructura es puntual.

Estructura portante:

El sistema estructural de la edificacion existente,
consta de muros de carga de silleria de granito, y
de pilares, vigas y losas de hormigon armado.

Descripcion del
sistema:

Parametros: El uso previsto del edificio queda definido en el
apartado dedicado al programa de necesidades de

la presente memoria descriptiva.

La bases de calculo adoptadas y el cumplimiento
de las exigencias basicas de seguridad se ajustan
a los documentos basicos del CTE.

Estructura horizontal:

La edificacion existente cuenta con una estructura
horizontal resuelta con losas de hormigon armado.
El sistema de cubierta se resuelve sobre la
estructura existente mediante una estructura ligera
metalica.

La solera existente se encuentra en contacto
directo con el terreno.

Descripcion del
sistema:

B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las
siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.
Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que
separan los recintos habitables del ambiente exterior y las particiones
interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su
vez estén en contacto con el ambiente exterior.
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L
[ L\
C Pc
M M
S
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M Espacios habitables H
S
" )
72223
T C.
T s
M
S No habitable |

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

4. espacios habitables
Paredes en contacto 5. viviendas
Sobre rasante SR con 6. otros usos
7. espacios no habitables
Interior (INT)

8. espacios habitables
9. viviendas

10. otros usos

11. espacios no habitables

Suelos en contacto con

, 12. Muros
Exterior (EXT) 13, Suelos
. Paredes en contacto | 14. Espacios habitables
Bajo rasante BR con 15. Espacios no habitables
Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

| Medianeras M |

Espacios exteriores a
|a edificacion EXE
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B.1  Fachadas

Descripcion del  Los muros son de silleria de piedra.

sistema:
Hacia el interior se resolverd mediante un
frasdosado  autoportante  con  estructura  de
perfileria  de acero galvanizado, aislamiento
mediante paneles de lana mineral y revestimiento
de placas de yeso laminado.

La carpinteria exterior se realizard en aluminio con
rotura de puente térmico y doble vidrio bajo
emisivo con camara de aire.

Parametros Sequridad estructural peso propio, sobrecarga de
Uso, viento, sismo.
El peso propio de los distintos elementos que
constituyen las fachadas se consideran al margen
de las sobrecargas de uso, acciones climaticas,
elc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en
cuenta la zona pluviométrica en la que se ubicard y
el grado de exposicion al viento, asi como el
sistema constructivo ya existente. Para resolver as
soluciones constructivas se tenard en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y
del grado de impermeabiliaad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

La evacuacion de aguas de cubierta se efectuard
por caida libre, cumpliendo en fodo caso o
estipulado en DB HS.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para
uso residencial Vivienda, Comercial,
Administrativo y Aparcamiento.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o
sectores de incendios: se tendrd en cuenta la
presencia de edificaciones colindantes. Los
pardmetros seleccionados suponen la adopcion de
las soluciones concretas que se reflejan en los
planos de plantas, fachadas y secciones que
componen el proyecto.
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Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta
los pardmetros dimensionales (ancho minimo,
altura minima libre 0 galibo y la capacidad portante
del vial de aproximacion. La altura de evacuacion
descendente no es superiora 9 m.

Sequridad de utilizacion

El edificio tiene una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones
técnicas.

Se cumplirdn las condiciones recogidas en el CTE,
documento Basico HR.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en
la zona climatica. Para la comprobacion de la
limitacion de la demanda energética se ha tenido
en cuenta ademas la transmitancia media de los
muros de cada fachada, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en las
fachaaas, la transmitancia media de huecos de
fachaaas para cada orientacion y el factor solar
modificado medio de huecos de fachadas para
cada orientacion.

B.2  Cubiertas

Descripcion del  La cubierta de ambas edificaciones se resolveran

sistema: mediante dos soluciones diferentes. una cubierta a
dos aguas ejecutada con una estructura de acero
sobre la cual se llevard a cabo una cubricion
mediante un panel sandwich metdalico; por otro
lado tendremos una cubierta planta invertioda
aislada transitable.

Parametros Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de
uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que
constituyen las cubiertas se consideran al margen
de las sobrecargas de uso, acciones climaticas,
elc.
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Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion del sistema envolvente
correspondiente a la cubierta, se ha tenido en
cuenta la zona pluviometrica en la que se ubicard y
el grado de exposicion al viento. Para resolver las
soluciones constructivas se tendrd en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y
del grado de impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

En cubierta se prevén los sistemas necesarios
para la evacuacion del agua, cumpliendo en todo
caso lo estipulado en DB HS.

Seguridad en caso de incendio

Se justifica en el anexo DB S/

Sequridad de utilizacién

La cubierta no es transitable por lo que no se
prevé el acceso a la misma, salvo para la
realizacion de labores de mantenimiento y
reparacion.

Aislamiento acustico

Se cumpliran las condiciones recogiaas en el CTE,
documento Basico HR.

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en
la zona climatica. Para la comprobacion de la
limitacion de la demanda energética se ha tenido
en cuenta ademds la fransmitancia media de la
cubierta, el factor solar.

B.3  Muros bajo

rasante
Descrlpglon del No procede al no existir en el proyecto
sistema:
B.4 Solera
Descripcion del La solera existente se encuentra en contacto
sistema: directo con el terreno. Puesto que en planta baja

no se resulve ningtn espacio vividero, se
mantendra una solucion de recrecido aligerado
acabado en un pavimento pétreo.
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Parametros Sequridad estructural peso propio, sobrecarga de
uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que
constituyen las soleras se consideraran al margen
de las sobrecargas de uso, acciones climaticas,
gtc.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion del sistema envolvente
correspondiente a las soleras, se ha tenido en
cuenta el nivel freatico y el tipo de suelo en la que
Se ubicard. Para resolver las  soluciones
constructivas se tendrd en cuenta lo exigido en el
CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas
Se justifica en el anexo DB HS

Sequridad en caso de incendio

Se justifica en el anexo DB S/

Sequridad de utilizacién

No procede

Aislamiento acustico

Se cumpliran las condiciones recogidas en el CTE,
documento Basico HR.

Limitacion de demanda energética

No procede

C. Sistema de compartimentacion:
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Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones
interiores. Los elementos seleccionados cumplen con las prescripciones
del Codigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion se desarrolla en la
memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada
Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia”
del Documento Bdsico HE1, el elemento constructivo del edificio que
divide su interior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la
carpinteria que forman parte de las particiones interiores (carpinteria

interior).
| Descripcion del sistema: |
Particion 1 Tabiqueria seca de carton-yeso con subestructura
de acero galvanizado, emplastecido y pintado. En
el caso de locales hamedos el acabado serd
azulejado.
Particion 2 Carpinteria interior de la edificacion: madera.
Parametros:
Descripcion de los parametros determinantes para
la eleccion de los sistemas de particiones: Ruido,
Seguridad de Incendio, etc.
Particion 1 Ruido y seguridad contra incendios
Particion 2 Ruido y seguridad contra incendios

D. Sistema de acabados:
Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como
los pardmetros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la
eleccion de los mismos.

Revestimientos Descripcion del sistema:
exteriores
Revestimiento 1 | Pintura para exteriores en planta tercera

Parametros que determinan las previsiones
técnicas
Revestimiento 1 Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort frente a los agentes exteriores.
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Revestimientos
interiores

Revestimiento 1
Revestimiento 2

Revestimiento 1
Revestimiento 2
Solados
Solado 1

Solado 2
Solado 3

Solado 1

Solado 2

Solado 3

Cubierta
Cubierta 1

Cubierta 1

Descripcion del sistema:

Pintura plastica blanca mate.

Aplacado ceramico.

Parametros que determinan las previsiones
técnicas

Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort.

Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort.

Descripcion del sistema:

Pavimento continuo de parquet industrial de roble

Pavimento porceldnico

Pavimento de granito

Pardmetros que determinan las previsiones
técnicas

Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort.

Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort.

Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort.

Descripcion del sistema:

| Inclinada a dos aguas

Pardmetros que determinan las previsiones
técnicas

Salvaguardar las condiciones de salubridad vy
confort frente a los agentes exteriores.

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccion de materiales y sistemas que garanticen las
condiciones de higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal
forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el
medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberian ajustarse a los parametros
establecidos en el Documento Basico HS (Salubridad), en particular a los

siguientes:

HS 1
Proteccion frente a la
humedad

Se justifica en el apartado correspondiente.
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HS 2
Recogida y evacuacion | Se justifica en el apartado correspondiente.
de residuos

HS 3
Calidad del aire interior | Se justifica en el apartado correspondiente.

F. Sistema de servicios:
Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al
edificio necesarios para el correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de La instalacion cumplird las condiciones de disefio,
agua dimensionado, ejecucion, productos de
construccion, uso y mantenimiento que se
relacionan en la DB HS 4. En particular, debera
garantizar que el suministro a los aparatos y
equipamientos higiénicos.

Evacuacion de agua La instalacion (que Unicamente se utilizard para la
gvacuacion de aguas residuales y pluviales)
cumplird, en el proyecto de ejecucion, las
condiciones de diseo, dimensionado, ejecucion,
productos de construccion, uso y mantenimiento
que se relacionan en la DB HS 5.

El trazado de las conducciones serd el mas
sencillo posible, con distancias y pendientes que
faciliten la evacuacion de residuos y la auto
limpieza, de forma que sean accesibles para
mantenimiento y reparacion. Habra cierres
hidraulicos y sistemas de ventilacion adecuados
que permitan el buen funcionamiento de los
mismos, asi como la evacuacion de gases
mefiticos.

Suministro eléctrico El sistema de suministro eléctrico esta garantizado
por la compariia suministradora en la zona,
existiendo ya en el viario publico una acometida
para la misma.

Telefonia El sistema de suministro de telefonia esta
garantizado por la compafia suministradora en la
Z0na.

Telecomunicaciones | El sistema de telecomunicaciones esta
garantizado por la compaia suministradora en la
zona, existiendo ya en el viario publico una
acometida para la misma.
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1.4 Prestaciones del edificio

Recogida de basura

Otros

El sisttma de recogida de basuras esta
garantizado por el Concello de Vigo.

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicardn en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos
bésicos:

Segtn CTE

En
proyecto

Prestaciones segun el CTE
en proyecto

Sequridad

Habitabilidad

DB-SE

Seguridad
gstructural

DB-SE

De tal forma que no se produzcan en la
edificacion, o partes de la misma, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan  directamente  la  resistencia
mecanica y |a estabilidad del edificio.

DB-SI

Seguridad en
caso de
incendio

DB-SI

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar
la edificacion en condiciones seguras, se pueda
limitar 1a extension del incendio dentro de la
propia edificacion y de las colindantes y se
permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.

DB-SU

Sequridad de
utilizacion

DB-SU

De tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las personas.

DB-HS

Salubridad

DB-HS

Higiene, salud y proteccion del medioambiente,
de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

DB-HR

Proteccion
frente al ruido

DB-HR

De tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita
realizar satisfactoriamente sus actividades.

DB-HE

Ahorro de
energia 'y
aislamiento
térmico

DB-HE

De tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del
edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999
“Prestaciones térmicas de edificios. Transmision
de calor por el terreno. Métodos de célculo”.

Otros aspectos funcionales de los elementos
constructivos o de las instalaciones que permitan
un uso satisfactorio del edificio
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De tal forma que la disposicion y las dimensiones
Funcionalidad Utilizacion R.D. de los espacios y la dotacion de las instalaciones
31171992 | faciliten la adecuada realizacion de las funciones
previstas en el edificio.
De tal forma que Se permita a las personas con
. R.D. movilidad y comunicacion reducidas el acceso y
Accesibilidad 35/2000 | a circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.
Acceso alos | D De telecomunicacion audiovisuales y de
. . informacion de acuerdo con lo establecido en su
servicios | 35/2000 : o
normativa especifica.
Requisitos Prestaciones que
basicos: Segun CTE En proyecto superan el CTE
' en proyecto
Seguridad DB-SE | Sequridad estructural DB-SE No procede
DB-3l Seguridad en caso de DB-SI No procede
incendio
DB-SU Seguridad de ulizacion DB-SUA No procede
y accesibilidad
Habitabilidad |DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios | Apart 4.3, 4.4 y otros

Limitaciones

Limitaciones de uso del
edificio;

El edificio solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto. La
dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado
requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd objeto de

licencia nueva.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

{dem a lo anterior

Limitacion de uso de las
instalaciones:

idem a lo anterior

//JV)

Arquitectos autores: Jordi Castro Andrade [COAG 3.210]

/

AW

Maria Gonzalez Ferro [COAG 3.087]
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