NISTERIO —==—— Pyerto de Vigo

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA ——w
Autoridad Portuaria de Vigo

ANEXO 1

(PLIEGO DE CONDICIONES DE LA CONCESION)

PARA LA CELEBRACION DE UN CONCURSO PUBLICO CON EL FIN DE SELECCIONAR
UNA OFERTA QUE SERA OBJETO DE TRAMITACION DE UNA CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA OCUPAR UNA NAVE INDUSTRIAL (3.330.- M2,
APROXIMADAMENTE, DE PROYECCION EN PLANTA), SITUADA ENTRE LA AVENIDA
BEIRAMAR Y LA RUA JACINTO BENAVENTE, HACIENDO ESQUINA CON LA RUA
SEVERO OCHOA, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE VIGO, CON DESTINO A
INDUSTRIA FRIGORIFICA Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS DE LA MISMA.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES:
1*.- Régimen juridico.

El otorgamiento de la presente concesién demanial de dominio ptiblico portuario estatal, se regira
por lo dispuesto en el Texto Refundido de 1a Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre (en adelante TRLPEMM), la Orden
FOM/818/2015 de 20 de abril, por la que se aprueba la valoracion de los terrenos de dominio publico y
lamina de agua de la zona de servicio del Puerto de Vigo, y demas disposiciones que sean de aplicacion
sobre el dominio publico portuario estatal.

La utilizacion del dominio piblico portuario concedido se sujetara a lo establecido en dichas leyes,
en el Reglamento de explotacion y policia y en las correspondientes Ordenanzas Portuarias. En lo no
previsto en las anteriores disposiciones sera de aplicacién la legislacion de costas. A falta de normas
especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes del dominio piblico portuario
se regiran por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Pablicas.

El otorgamiento de la presente concesién no implica cesién de la titularidad del dominio piblico
que corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la misma y se entender4 otorgada salvo los derechos
preexistentes y sin perjuicio de tercero.

2".- Objeto de la concesion.

Se establece como destino de la concesion el de industria frigorifica y actividades complementarias
de la misma.

El concesionario no podra destinar las superficies de dominio piblico portuario concedidas, ni las
obras en ellas ejecutadas, a usos distintos de los expresados. El incumplimiento de esta prohibicién sera
causa de caducidad de la concesién.

3".- Ambito espacial de la concesién.
La concesién amparara la ocupacién de una superficie de terreno (3.330.- m2 aproximadamente),

¢ id

EMAS y las instalaciones ubicadas en el mismo, siendo sus lindes: Norte con la Avenida Beiramar; Sur con la Ria

= Jacinto Benavente; Este con la Ria Severo Ochoa; Oeste con terrenos de dominio publico portuario (hoy
E @l otorgados en concesion a la empresa EMENASA).

Igualmente, se amparan las nuevas obras a ejecutar que quedaran, en su caso, debidamente

gal definidas con la formalizacién del Acta y plano de Reconocimiento Final de las nuevas obras de la

{Zjl concesion.
4".- Plazo de la concesion.
La concesion se otorgara por un plazo de treinta (30) afios, salvo los derechos preexistentes y sin
perjuicio de tercero. El computo de este plazo se iniciaré el dia siguiente al de la fecha en que se produzca
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la notificacidn, al concesionario, de la Resolucion de otorgamiento de la concesién. Dicho plazo podra ser
prorrogado por un periodo de otros quince (15) afios, a peticion del titular de la concesién y previa
autorizacidn expresa por parte de la Autoridad Portuaria de Vigo.

5".- Concurrencia de otros titulos.

El otorgamiento de la concesion no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en vigor
de las licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos que le sean
de aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre bienes inmuebles que le corresponda.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al
dominio puablico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e instalaciones
de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de
las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la contaminacién u otras
correspondan a la Administracién.

De igual modo, el titular de la concesién estard sujeto a la obligacién de formalizar las
declaraciones conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de
concesion y sus alteraciones de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por ¢l que se aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

6°.- Constitucién de garantia definitiva o de construccion.

El concesionario debera consignar, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que tuviese
lugar la notificacién del otorgamiento de la concesion, a disposicion del Presidente de la Autoridad
Portuaria de Vigo, la garantia de construccién equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e
instalaciones incluidas en el proyecto amparado por ¢l presente titulo, afiadiéndose el valor de la maquinaria
y equipos que se relacionen en la condicion siguiente. Dicha garantia podra constituirse en efectivo, valores,
aval bancario o seguro de caucién, de conformidad con el articulo 93 del TRLPEMM, pudiendo la
Autoridad Portuaria de Vigo exigir en su formalizacién otros requisitos que estime convenientes. Si la
garantia se constituye en metalico, se debera ingresar en la cuenta ES53 2080 5000 6030 4026 7534 de la
entidad ABANCA

La garantia de construccion respondera, no s6lo de la ejecucion de las obras, sino también del resto
de las obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se
entendera que renuncia a la concesion, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticién, o
renunciara al titulo, perdera la garantia constituida.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccién, el
concesionario queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la
notificacién de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad
de la concesién.

. TITULO II
REGIMEN DE LAS NUEVAS OBRAS, MAQUINARIA Y EQUIPAMIENTO

7*.- Proyectos, maquinaria y equipamiento.

Las nuevas obras a implantar se realizaran con arreglo al proyecto .........ccocveevceeninrencnernserenens
SUSCTItO €N ...c.cennnveene POT eteeereerererenierassonernriseasonnas y visado por el colegio profesional correspondiente
con fecha .............. Y NUMETO ..cvverenneee y, en su caso, el proyecto de construccion que lo complete. (Todos
estos datos resultardn de la oferta presentada por el adjudicatario del concurso, y, en su caso, de la
posterior tramitacién del expediente de la concesion).

A estos efectos, se entendera por proyecto basico el proyecto que, a juicio de los servicios técnicos
de la Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el detalle necesario para su ejecucion.
En este supuesto, el concesionario debera presentar el proyecto de construccién con antelacién suficiente
respecto del inicio de ejecucién de las obras y, en todo caso, dentro del plazo que determine la Autoridad
Portuaria.

Este proyecto de construccion debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los
servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que no altera
el proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las obras. Si dichos servicios estimaran que
el proyecto es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.
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En el caso de ocupacion de espacios de agua el proyecto incluir, cuando proceda, el balizamiento
que corresponda.

En el caso de que el proyecto de construccion altere el proyecto basico, la Autoridad Portuaria
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones:
a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto de construccion al basico en el plazo fijado al
efecto.
b) Modificar la concesién de acuerdo con el procedimiento legal que corresponda, salvo que afecte
al principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el plazo seiialado,
la Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la concesion.

Asimismo, el concesionario se compromete a incluir en la concesion la maquinaria y equipamiento
que seguidamente se relaciona, asi como el plazo en cual deberan haber sido incorporados a la actividad de
la concesion. (tanto la relacion de la maquinaria como de los equipos, asi como el plazo maximo para
su incorporacién resultara de la oferta presentada por el adjudicatario del concurso, y, en su caso,
de la posterior tramitacion del expediente de la concesion).

8".- Ejecucion de las obras previstas en los proyectos.

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccion y se llevara a cabo bajo el
exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario, que debera designar, antes de la iniciacién de las
obras, como director de las mismas a un técnico competente, condicion que se acreditara ante la Autoridad
Portuaria, mediante ¢l correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del
nombramiento de director de las obras.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacion de actividades empresariales en
calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre,
de Prevencion de Riesgos Laborales.

9°.- Plazos de ejecucion de las obras.

El concesionario dard comienzo a las obras dentro del plazo maximo de seis meses, debiendo
quedar aquellas totalmente terminadas en el plazo de maximo de veinticuatro meses, contados ambos desde
el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacién de la presente Resolucién.

Igualmente, se establece un plazo maximo de veinticuatro meses para la incorporacion de la
magquinaria fijada en la condicion 7° a la actividad concesional.

10°.- Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacién de las obras.

Si, transcurrido el plazo sefialado de conformidad con la condicion 9° para el comienzo de las
obras, éstas no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoard expediente de caducidad de la
concesion, salvo que, a solicitud del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa
que justifique el otorgamiento de prorroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo
establecido ante Ja imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por causas
no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesion, en cuyo caso se le devolverd la garantia de
construccion. En el caso de que no renuncie a la concesion, la Autoridad Portuaria incoara el expediente de
caducidad la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras, o el de incorporacién de la
magquinaria, fijado con arreglo a la condicion 9%, la Autoridad Portuaria iniciara el expediente de caducidad
de la concesion, salvo que, a peticién del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de
causa que justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En todo caso, la declaracién de caducidad de la concesion implicaré la pérdida de la garantia de
construccion.

11°.- Inspeccién de las obras.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, la ejecucién de las obras, para
comprobar si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las obras, se
comunicara al titular de la concesion tal circunstancia y la Autoridad Portuaria podra acordar la paralizacién
de las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la inspeccién de las
obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacién con el proyecto, se aplicaré lo
dispuesto en la condicién 132
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12%.- Terminacién de las obras.

Terminadas las obras, el concesionario solicitard por escrito de la Autoridad Portuaria el
reconocimiento de las mismas, que se practicard por los servicios técnicos competentes de la Autoridad
Portuaria con asistencia del concesionario, quien podra acudir acompafiado por técnico designado al efecto,
levantindose plano y acta de reconocimiento final, que serdn elevados al Director de la Autoridad Portuaria
para su aprobacion, si procede.

En cuanto a la maquinaria y equipamiento autorizado, el concesionario debera notificar la fecha
de su incorporacion, a fin de que por la Autoridad Portuaria se pueda verificar el cumplimiento del
compromiso adquirido en la condicién 7% del presente titulo.

13- Régimen de las obras no ajustadas a proyecto.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, y tales
diferencias pudieran implicar una modificacion de la concesion otorgada, se debera elevar el plano y el acta
de reconocimiento final a la consideracién del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, quien
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones:

a) Ordenar al concesionario que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto.

b) Modificar la concesion por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se altere el
principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion. En el caso de que el concesionario no
adaptase las obras al proyecto aprobado en ¢l plazo sefialado, la Autoridad Portuaria incoara expediente
de caducidad de la concesion.

14*.- Conservacion.

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en perfecto
estado de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias
que sean precisas. Asimismo, serd responsabilidad del concesionario el mantenimiento y limpieza de la
totalidad de los terrenos (incluidos los de uso publico) que conforman la parcela dentro de la cual se
encuentran ubicadas las instalaciones concesionadas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacion de las
obras y dominio piblico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacién que deban
realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le sefiale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria de
Vigo, incoara el expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad
del titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria de Vigo, podra proceder previo apercibimiento a la ejecucion
subsidiaria de las obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos del 99 al 102,
correlativos, de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Pblicas.

La destrucciéon de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesidn, debida a
caso fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extincién de la concesion sin
indemnizacion alguna, o la reconstruccién de las obras a su cargo en la forma y plazo que le sefiale la
Autoridad Portuaria, sin que, en este ltimo supuesto, se altere ¢l plazo concesional inicialmente sefialado.

Si la destruccién ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan, la
Autoridad Portuaria incoaré e] expediente sancionador cormespondiente, asi como iniciara los tramites para
declarar la caducidad del titulo.

15%- Modificacién de las obras durante la vigencia de la concesion.

Durante la vigencia de la concesion el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacion o
ampliaci6n de las obras sin la previa autorizacién de la Autoridad Portuaria de Vigo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 88 del TRLPEMM. El incumplimiento de esta condicion sera causa de caducidad
de la concesion.

TITULO III
REGIMEN ECONOMICO DE LA CONCESION
16°.- Tasas.
El titular de la concesion abonara por semestres adelantados a la Autoridad Portuaria de Vigo a partir del
dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacién de la resolucion de otorgamiento de la concesidn, y
en la forma que acuerde la Autoridad Portuaria, el importe correspondiente a la tasa de ocupacién, regulada
en la seccion 2* del Capitulo II, del Titulo VII, del TRLPEMM, considerando la zona de ocupacién en el
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rea funcional II-2b de la valoracién aprobada por Orden FOM/2527/2011, de & de septiembre, y la
valoracidn y determinacion de vida util establecidos en el informe de valoracion realizado por los Servicios
Técnicos de la Autoridad Portuaria, en fecha 12/01/2022, de 554.379,12.- euros, y 45.- afios de vida til,
siendo de aplicacion el 0,5% vy el 100% de la depreciacion. En virtud de lo dicho, la tasa a aplicar por
ocupacion sera:

o Terrenos (II-2b): 3,49.- euros/m2 y afio (63,45 x 0,055)
o Uso de Instalaciones: 2.771,90.- euros aiio (554.379,12 x 0,005)
o Depreciacion anual asignada : 12.319,54.- euros aiio (554.379,12 : 45)

Igualmente, el concesionario, abonara por semestres naturales vencidos a partir de la fecha de
reconocimiento final de las obras e instalaciones, una tasa de actividad, que se calculara como el resultado
de multiplicar (el valor de la tonelada que resulte de la oferta ganadora y que como minimo sera de
1,20.- euros por tonelada) al nimero de toneladas movidas en las instalaciones concesionadas (que como
minimo sera aquél que resulte de la oferta ganadora del concurso, no pudiendo ser inferior a 10.500.-
toneladas para el ejercicio 2023 y siguientes). La actividad minima se encuentra referida a un movimiento
anual de mercancia a través del Puerto de Vigo por via maritima.

El valor de estas tasas se encuentra referido al afio 2022, no estando incluidas en ningin caso las
cuotas del Impuesto sobre el Valor Afiadido en la Peninsula, debiendo aplicarse a dichos valores los tipos
impositivos vigentes en cada momento.

Estas tasas podran ser revisadas conforme a la legislacién vigente en cada momento, a través de
la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se apruebe a estos efectos, conforme
con lo dispuesto en la Ley Orgéanica 9/2013, de 20 de diciembre, de control de la deuda comercial en el
sector publico.

Independientemente de que el abono de las tasas estd garantizado por la fianza, la Autoridad
Portuaria podra utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de conformidad con el
articulo 172 del TRLPEMM.

17°.- Gastos derivados del otorgamiento de la concesién.

Todos los gastos originados en la tramitacién del expediente administrativo tales como anuncios
oficiales, asi como el anuncio de la resolucién de otorgamiento de la concesion, seran por cuenta del
concesionario.

TITULO IV )
CONDICIONES DE EXPLOTACION

18°.- Determinacion del objeto de la concesion.

Se establece como destino de la concesion el de industria frigorifica y actividades complementarias
de la misma.

El concesionario no podra destinar las superficies de dominio piblico portuario concedidas, ni las
obras en ellas ejecutadas, a usos distintos de los expresados. El incumplimiento de esta prohibicién serd
causa de caducidad de la concesion.

19°.- Garantia de explotacién.

En el plazo de un (1) mes a partir de la notificacion de la aprobacién del Reconocimiento Final de
las nuevas obras ejecutadas, el concesionario deberé consignar, en efectivo, valores, aval bancario o seguro
de caucion, en la Autoridad Portuaria de Vigo y a disposicion de su Presidente, una garantia de explotacion
por un importe (del 75% del total de las tasas que se deriven del otorgamiento de la concesion), que si se
hace en efectivo, se ingresara en la cuenta de la Autoridad Portuaria de Vigo, ES53 2080 5000 6030 4026
7534 de la entidad ABANCA.

Esta garantia de explotacién respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion, de
las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al titular de la
concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el
concesionario queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la
notificacidn de la disminucion de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad
de la concesion.

La garantia de explotacion se actualizara cada cinco afios en funcion del importe de las tasas en la
fecha de actualizacién.
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20°.- Gesti6n de la concesion.

El concesionario gestionar4 la concesién a su riesgo y ventura. En ningin caso, la Autoridad
Portuaria sera responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios
causados por éste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotacién de la concesion serd por cuenta y a cargo del
concesionario. También sern a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida
de basuras, otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione.
Igualmente, serd a cuenta del concesionario la contratacién de aquellos suministros, las acometidas y el
pago de los tributos correspondientes.

21°.- Inactividad del concesionario.

La falta de utilizacion, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio publico
concedidos, serd motivo de caducidad de 1a concesidn, a no ser que obedezca a justa causa.

Comresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para
justificar la falta de uso de la concesidn. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que
transcurran los doce meses, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que
motiven la falta de utilizacidn de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica,
adecuadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacién de las obras y bienes de dominio
publico concedidos, ésta incoara expediente de caducidad de la concesién.

22°.- Medidas preventivas y de seguridad.

El titular de la concesion, estd obligado a obtener de los Organismos correspondientes y mantener
al dia los permisos, licencias, planes y certificados que establezca la legislacion vigente en cada momento
en materia de seguridad y salud laboral.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacion de actividades empresariales en
calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre,
de Prevencion de Riesgos Laborales.

De acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente sobre prevencion y control de emergencias, €l
concesionario deberé facilitar a la Autoridad Portuaria un informe de seguridad que sera tenido en cuenta
por dicho organismo portuario para la elaboracion del plan de emergencia interior del puerto, asi como
cumplir con el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia.

Asimismo, el concesionario adoptard las medidas exigidas por la normativa aplicable sobre
proteccidn de instalaciones portuarias.

23°.- Medidas medioambientales.

El titular de 1a concesion, esta obligado a obtener de los Organismos correspondientes y mantener
al dia los permisos, licencias, planes y certificados que establezca la legislacién vigente en cada momento
en materia medioambiental.

Los vertidos de las aguas residuales y de las procedentes de lavado de depoésitos o de escorrentia
superficial deberan cumplir con las normas vigentes en materia de vertidos. Cuando las instalaciones no
satisfagan las normas aplicables, el concesionario estara obligado a adoptar, en los plazos que se le sefialen
por la autoridad competente, las medidas correctoras necesarias para que se cumplan dichas normas.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, el titular de la concesion, si la actividad que se realiza en la misma es potencialmente
contaminante, deberd cumplir con las obligaciones que le imponga dicho real decreto y demds normas
aplicables. A estos efectos, el titular de la concesidén elaborara, con caracter previo a la extincién de la
misma, un informe de situacién del suelo que permita evaluar el grado de contaminacién del mismo y lo
pondra a disposicion de la Autoridad Portuaria.

24*.- Seguros.

El titular de la concesién esta obligado a contratar un seguro o presentar un aval u otra garantia
financiera equivalente, por dafios a terceros y responsabilidad civil por un importe de un millén (1.000.000)
de euros, debiendo entregar el justificante correspondiente dentro del plazo de dos (2) meses contados desde
la fecha de notificacion al concesionario de la presente Resolucion. Ademas mantendra en vigor el seguro
mientras dure 1a concesioén y debera remitir a la Autoridad Portuaria copia de los justificantes anuales de
pago, en el plazo de un mes contado a partir de la fecha del recibo correspondiente. El incumplimiento de
alguna de estas obligaciones sera causa de caducidad de la concesion.
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25%- Actividad o trafico minimo.

Como actividad minima se establece la correspondiente a un movimiento anual de mercancia a
través del Puerto de Vigo por via maritima (el que resulte de la oferta del concurso y que como minimo
sera de 10.500.- toneladas en los ejercicios 2023 y siguientes). Si el concesionario no alcanzase ese
movimiento minimo establecido, la Autoridad Portuaria aplicara, con caracter de penalizacion, a la
diferencia existente entre el movimiento minimo anual fijado y el movimiento de mercancias efectivamente
realizado un valor a cada tonelada de la diferencia, que sera superior en un 25% al valor de la tonelada
establecido en la base 16

) _ TiTULOV .
TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION

26°.- Transmision.

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado,
podréan subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
en los derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo sin manifestacion
expresa a la Autoridad Portuaria concedente se entendera que renuncian a la concesion.

Si fuesen varios los herederos, la Autoridad Portuaria podra exigirles que designen un
representante a todos los efectos.

De conformidad con el articulo 92 del TRLPEMM, el concesionario, podrd transmitir por actos
inter vivos la concesidn otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria, si se cumplen las
condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue en su
posicién asumira todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesion, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de
tanteo y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computard, en el supuesto del tanteo, desde que
la notificacién por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion, entre
las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso del
retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

La enajenaci6n de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u
otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacién de la concesion,
exigird la autorizacion de la Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el adquirente obtenga una
posicién que le permita influir de manera efectiva en la gestion o control de dicha sociedad o comunidad.

Dado que la concesion tiene por objeto la prestacion de un servicio comercial directamente
relacionado con la actividad portuaria, la transmisién no podra ser autorizada cuando el adquirente sea
titular de una concesién con el mismo objeto o tenga una participacion directa o indirecta que le permita
influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una concesién cuyo objeto sea el mismo,
siempre que ostente una posiciéon dominante en la actividad objeto de la concesién dentro del puerto o
cuando como consecuencia de la adquisicién pueda adquirirla.

Para la determinacién de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de una
entidad y de tenencia de posicion dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el articulo 121.1 del
TRLPEMM.

Si la sociedad titular de una concesién cambia de denominacion social estara obligada a notificarlo
ala Autoridad Portuaria. Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda
se considerara que se ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacion expresa
de la Autoridad Portuaria.

Si el adjudicatario de una concesion mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de
un concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92.3 del TRLPEMM, los nuevos
titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo concesionario que, a estos
efectos, no presente limitacién alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesién mediante remate judicial o administrativo, la
Autoridad Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el
momento en que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

27%.- Cesion de la concesién.

El concesionario podra ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la concesion, previa
autorizacién de la Autoridad Portuaria. Se establece como tasa de actividad de la cesién la aplicacion de un
tipo del 3% sobre el volumen de negocio que se genere con la misma. Dicha tasa se devengara sdlo en caso
de cesion, ademas de la que corresponde por el resto de la actividad que se incluye en el objeto concesional.

En caso de cesion de uso total, el cesionario habra de subrogarse en todos los derechos y
obligaciones que corresponden al cedente, excepto en la condicién de sujeto pasivo de las tasas que se
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devenguen por la concesién cedida, que deberd seguir ostentdndola el titular de la misma, ya que la
determinacidn del sujeto pasivo de una tasa se encuentra afectada por el principio de reserva de la ley
tributaria consagrado en el articulo 8 de la Ley General Tributaria (Ley 58/2003, de 17 de diciembre), por
lo que no puede modificarse la determinacion del sujeto pasivo de las tasas que se devenguen en la
concesion.

En todo caso, para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso de la concesion se deberan
cumplir al menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario refina los requisitos exigidos para el gjercicio de la actividad o prestacién del
servicio objeto de cesion.

b) Que se de conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de cesion con anterioridad a
su celebracién.

¢) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las obligaciones
derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre competencia
dentro del puerto, en la prestacién de los servicios portuarios o en las actividades y servicios
comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en los términos que establece el
articulo 92.4 del TRLPEMM.

En ninglin caso seran autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros, que en caso de
producirse sera considerado como causa de caducidad de la concesion.

Para que la Autoridad Portuaria pueda autorizar la cesion del uso total de la concesion deberd haber
transcurrido, al menos, €l plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesion del uso
total el cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al cedente.

28~ Aspectos registrales.

La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre la concesion deberan ser
autorizadas previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmision de la concesion, o la constitucion de
derechos reales sobre la misma, sin que se acompafie certificacion de la Autoridad Portuaria acreditativa
del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92.9 del TRLPEMM, y de las clausulas de la
concesion.

TITULO VI .
MODIFICACION DE LA CONCESION

29°.- Régimen de la modificaciéon.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones
de la concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario.

Cuando la modificacion sea sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido
en los apartados 2 y siguientes del articulo 85 del TRLPEMM. Tendran caracter de modificacion sustancial
las definidas en el apartado 2 del articulo 88 del TRLPEMM.

Si la modificacién no es sustancial, requerird Unicamente informe previo del Director de la
Autoridad Portuaria, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracion para la resolucion
que proceda.

30°.- Divisién de la concesidn.
La concesién podré dividirse a peticion del titular previa autorizacién de la Autoridad Portuaria en
los términos establecidos por el articulo 90 del TRLPEMM.

“TITULO VII )
EXTINCION DE LA CONCESION

31°.- Causas y efectos de la extincion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLPEMM, la concesi6n se extinguird por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revisién de oficio en los supuestos establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

c) Renuncia del titular, que solo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a esta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesidn.
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e) Disolucién o extincién de la sociedad titular de la concesion, salvo en los supuestos de fusion o
escision.

f) Revocacion.

g) Caducidad

h) Rescate.

i)  Extincién de la autorizacion de la que el titulo demanial sea soporte.

En todos los casos de extincién de la concesion, la Autoridad Portuaria decidird sobre el
mantenimiento de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran gratuitamente y libre de cargas
a la Autoridad Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada del domino publico por el concesionario y
a Sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entenderd que opta por su
mantenimiento, sin perjuicio de que, previamente a la fecha de extincion, pueda decidir su levantamiento y
retirada. En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e
instalaciones, el titular retiraré las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional, pudiendo la Autoridad
Portuaria ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacion
de las obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el 6rgano competente de la Comunidad Autdnoma declare el suelo objeto de
la concesién como contaminado, el titular de la concesidén queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacion del mismo.

De la recepcion de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcion por
la Autoridad Portuaria, en presencia del concesionario. En el acta se resefiara el estado de conservacion de
los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran deterioros, el
acta servira de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se concretaré el importe de las
reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no cumpliese esa obligacion, respondera la
garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se utilizard, si fuera necesario, el procedimiento
administrativo de apremio.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo
solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspension del
correspondiente suministro.

La Autoridad Portuaria no asumiré ningtn tipo de obligacion laboral o econémica del titular de la
concesion, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

32°.- Rescate de la concesién.

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o
parcialmente, para la ejecucion de obras, la ordenacion de terminales o la prestacion de servicios portuarios
y que para realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesion o
utilizar o demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacion al titular, podra
proceder al rescate de la concesion.

La valoracién de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculard de acuerdo con
los criterios establecidos por el articulo 99.6 del TRLPEMM.

El pago del valor del rescate podré realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra
concesion o, en caso de rescate parcial, con la modificacion de las condiciones de la concesion. En estos
dos ltimos supuestos se requerira la conformidad del concesionario.

Realizada 1a entrega a la Autoridad Portuaria de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacion, a solicitud del concesionario, con la deduccién, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya podido
incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacion que
proporcionalmente corresponda en funcién de los bienes rescatados.

33°.- Caducidad de la concesién.

Seran causas de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacién, paralizacién o no terminacién de las obras por causas no justificadas, durante el plazo
que se fija en el titulo. Asimismo sera causa de caducidad la no incorporacién de la maquinaria
comprometida a la actividad de la concesion en el plazo establecido para ello, sin causa que lo
justifique.

b) Impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria durante un
plazo de doce meses, en los términos establecidos en el articulo 98.1.b) del TRLPEMM. Para iniciar
el expediente de caducidad sera suficiente que no se haya efectuado el ingreso en periodo voluntario.
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Una vez iniciado, se podrd acordar su archivo si antes de dictar resolucion se produce el abono de lo
adeudado, en el procedimiento de apremio, y se constituye la garantia que al respecto fije la Autoridad
Portuaria.

¢) Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de doce meses, a no ser que, a juicio
de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacién del dominio piblico no otorgado.

¢) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por ciento sobre el
proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como el desarrollo de actividades
sin el titulo habilitante para su ejercicio.

g) Cesidn a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.

h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.

j) No reposicion o complemento de las garantias definitivas o de explotacion, previo requerimiento de la
Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como causa de
caducidad en el titulo.

El expediente de caducidad de la concesion se tramitara con arreglo a lo previsto en el articulo
98.2 del TRLPEMM.

La declaracién de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El titular de la
misma no tendrd derecho a ninguna indemnizacién por las obras construidas, una vez declarada la
caducidad de la concesion.

TITULO VIII
REGIMEN SANCIONADOR
34°.- Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de las condiciones de la concesion daré lugar a la incoacién del correspondiente
expediente sancionador conforme a lo previsto en el titulo IV del TRLPEMM, sin perjuicio de la caducidad
de la concesion.

El titular de la concesion serd sancionado por las infracciones que se establecen en la en el
TRLPEMM, con independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccién del oportuno expediente administrativo en
la forma establecida en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo.

TITULO IX
CONDICIONES ADICIONALES

(Las que pudiesen resultar del proceso de adjudicacién del concurso)

PRESCRIPCIONES

(Las que pudiesen resultar del proceso de adjudicacién del concurso)

Vigo, a 24 de enero de 2022
LA DIRECTORA DE LA A.P.V.

Fdo: Beatriz Colunga Fidalgo
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