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no superior a 4,5 metros, una superficie util méxi-
ma de 1.300 m2 y, dado su caracter de construccién
singular, una ocupacién méxima en planta de 4.600
m2, entendida como espacio abierto piblico.

F. EDIFICACION EN EL EXTREMO OESTE
DE LOS JARDINES DE LAS AVENIDAS

En este subdmbito se autoriza una edificacién
que servird de pdértico de acceso a los jardines de
Las Avenidas. Asimismo en esta edificacién se tole-
ran usos dotacionales y comerciales. Su superficie
maxima serd de 660 m2 y su altura no sobrepasari
los 6,50 m.

G. EDIFICACIONES EN EL EXTREMO ESTE
DE LOS JARDINES DE LAS AVENIDAS

En este subdmbito se toleran diversas edifica-
ciones, tal como se recoge en los planos de ordena-
cidn, cuya justificacién estd en la entrada y salida
de peatones al estacionamiento del edificio institu-
cional, la ubicacién de los correspondientes ascen-
sores, la salida de humos de los grupos electrégenos
del Ttinel de Las Avenidas, la ventilacién del citado
Tinel, salidas de emergencia, entradas al centro de
control del tiinel, etc... Por dltimo, y a modo de cie-
rre de una pequefia plaza, se tolera una edificacién
para uso comercial.

La altura maxima de cada una de estas edifica-
ciones serd de 4,5 m. y la superficie total de ellas en
planta no superaré los 120 m2.

H. EDIFICIO INSTITUCIONAL EN EL FRENTE
DEL MUELLE DEL COMERCIO

En este subdmbito se desarrollard una edificacién
institucional con una superficie total edificada no
superior a 12.500 m2, una altura méxima de 34 my
un programa de estacionamiento subterraneo com-
plementario para uso piblico. El tratamiento super-
ficial del entorno no interferira el acceso peatonal y
el transporte rodado al puerto deportivo en la pro-
longacién de Concepeién Arenal hacia los muelles,
asf como la accesibilidad al 4rea institucional.

1. EDIFICIO PARA CAFETERIA EN LA PLAZA
DE LA ESTRELLA

En el extremo Este de la plaza de la Estrella se
autoriza una edificacién que coniorme el borde
oriental de la plaza, adaptdndose en su perimetro
al nuevo trazado del paso inferior de Crillamar v a
su prolongacién para enlace con la Autopista A-9.
Esta edificacién habréd de recoger, en una construc-
cién unitaria, los elementos emergentes del aparca-
miento subterrdneo (acceso peatonal, ventilacién,
etc.) y en sus sétanos se asumirdn usos de estacio-
namiento vinculados a la Autoridad Portuaria. La
Superficie en planta no superari los 2.000 m? en-
tendida como espacio abierto publico. Se tolera en
el edificio un uso comercial o dotacional, con una
superficie cerrada en planta baja de 1.100 m? y en

la planta primera de 1.370 m2 La altura méaxima
del conjunto no superard los 7,40 metros.

J. ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA DE LA ESTRELLA

Se prevé estacionamiento subterrdneo bajo la
plaza de la Estrella.

K. REORDENACION DEL TRAFICO,
DEL APARCAMIENTO Y DEL TRANSPORTE
PUBLICO

Complementariamente a la puesta en servicio
del tinel de Las Avenidas y a la realizacién de las
obras de la calle Montero Rios, con el objeto de
conseguir un mayor espacio libre y peatonal, se
prevé la reordenacién del tréfico y del estaciona-
miento de vehiculos en este dmbito (borde mariti-
mo de la zona central de la ciudad) y su entorno,
previo un estudio justificativo que contemple, al
menos, la coordinacién de los siguientes aspectos:

a. Intensidades de trafico previstas.

b. Necesidades y organizacién del transporte
publico urbano.

c. Reorganizacién del tréfico en superficie limi-
tdndolo a servicios piblicos, usuarios del
puerto y residentes.

d. Eliminacién del aparcamiento en superficie.

e. Prevision de acceso excepcional de transpor-
tes especiales portuarios.

f. Previsién de la ordenacién del trafico en su-
perficie en los supuestos de inutilizacién del
paso inferior.

ART. 30 ORDENANZA 12, AMBITO INSTITUCIONAL
PORTUARIO.

Comprende esta ordenanza la zona consolidada
por los edificios de la administracién portuaria y
administraciones y servicios oficiales complemen-
tarios.

En este dmbito se admitiran los usos de oficinas
de servicios administrativos e institucionales ptibli-
cos en las parcelas ocupadas por los edificios exis-
tentes. Se tolera el uso comercial. Su altura maxi-
ma serd bajo y tres plantas, con la excepcidn de la
sede de la Autoridad Portuaria que podrd alcanzar
bajo y seis plantas y la del Edificio Institucional
que no superara los 34 m. de altura.

Se remodelaré la plaza de la Estrella, que cons-
tituird un nuevo espacio abierto piiblico mediante
la reorganizacién del jardin, procurando aminorar
el impacto de la presencia de la embocadura del
tinel en su extremo Este. Este nuevo 4mbito pibli-
co serd ordenado integramente con predominio de
tratamiento ajardinado y plaza urbana. Se tolerara
el tréfico restringido de vehiculos y se establece
con caracter general la peatonalizacidn de la zona.
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ART. 31. ORDENANZA 13. PUERTO COMERCIAL

1. Ambito de aplicacidn

Comprende el espacio continuo definido exte-
riormente por las alineaciones de los muelles del
Comercio, Transversal, del Arenal y de Guixar, e
interiormente por las zonas ferroviarias de contac-
to con el dmbito de servicio del puerto, y por el 4m-
bito institucional portuario. Este 4mbito compren-
de, ademds, la zona Oeste del muelle de Trasatlan-
ticos, todo ello tal como se recoge en los
correspondientes planos de ordenacién.

2. Usos autorizados y tolerados

En este 4mbito, propiamente portuario, se auto-
riza el uso comercial portuario, el de otras activi-
dades portuarias y el de industria logistica, tole-
randose el de industria en régimen general restan-
te, el de estacién de servicio de prestacién
exclusiva a usuarios del Puerto, el de oficinas y el
de avituallamiento de buques. En el sub&mbito
13A, correspondiente a la zona oeste del muelle de
Trasatldnticos, se autoriza el uso de trafico de pa-
sajeros.

3. Subdmbitos de ordenacidn

Se establecen cuatro subambitos a los efectos de
regulacién de la posicién de las edificaciones.

13 A. Zona QOeste del muelle de Trasatlanticos.

13 B. De servicio de los muelles del Comercio y
Arenal.

13 C. Parcelacién sur de Guixar.
13 D. Parcelacién norte de Guixar.

4. Sistema viario y organizacicn

Se consideraré el definido en planos de ordena-
cidn, desde la glorieta de acceso de la Avda. Areal y
desde el Acceso Norte al puerto, en Guixar, con
servicio a los subdmbitos edificables. El resto del
sistema se considerara interior y serd adaptado en
funcién de la organizacién de las manzanas.

El muelle Transversal y el frente del muelle de
Guixar al exterior de los viarios de acceso se man-
tendran libres de edificaciones, salvo las estricta-
mente necesarias para la explotacién del puerto
(p.e. caseta de transformador), Yy se organizarg in-
fraestructuralmente atendiendo a las necesidades
del servicio. Se zonifica un 4rea de estacionamiento
en el 4rea contigua al arranque del muelle Trans-
versal.

En la zona de Servicio del Puerto colindante con
los terrenos de R.E.N.F.E., se autoriza la utilizacién
del suelo y del subsuelo para la construceién de in-
fraestructuras viarias que contribuyan a la mejora
de las comunicaciones terrestres en las inmediacio-
nes del Puerto.

5. Ordenacidn y pardmetros de edificacion

— En la subzona 13 A, se consolidan las edifi-
caciones existentes y se prevé la instalacién
de un depésito de combustible de 2.500 m3
totalmente enterrado. Dicho depésito de
combustible se ubicard en el lugar mé4s aleja-
do posible de la zona comercial, respetando
las necesidades de la explotacién portuaria.

— Para la subzona 13 B se establece una orde-
nacién definida por alineaciones longitudi-
nales con nave tipo de 30 m de profundidad v
retranqueos entre naves de 20 m. No se exigi-
rdn reservas de estacionamiento. La ocupa-
cién serd del 80 %. La altura méxima de la
edificacién serd de 10 metros.

— Para la subzona 13 C se establece una orde-
nacién definida por una nave tipo, de desa-
rrollo perpendicular al sistema viario, de 45
X 60 m, con retranqueos laterales minimos de
20 m. La ocupacién de la subzona serd del
65% y la altura maxima de 10 metros.

— Para la subzona 13 D se establece una parce-
lacién tipo de 130 x 40 m modulada en fun-
cién del trazado orientativo del viario secun-
dario. La parcela tipo podré ocuparse en su
totalidad con una nave de una planta de al-
tura maxima de 10 m, en la que se tolerarén
entreplantas con superficie méxima del 25 %
para oficinas y servicios. La ocupacién de la
subzona seré del 65 %.

En esta subzona 13D se prevé la instalacién de
dos depédsitos de combustible de 2.500 m3 cada
uno, y cuya altura no sobrepasara los 10 metros. Se
podrd acumular en esta subzona la capacidad de
almacenamiento de combustible no utilizada en la
subzona 13A.

Las construcciones no podrén superar en ocupa-
cién de superficie el 50% del total del ambito de
ordenanza.

6. Ampliacién de superficie en la zona
de los muelles de Comercio, Transversal
y Arenal

Se prevé el avance del cantil de los muelles de
Comercio y Arenal hasta dejar embebido el actual
muelle Transversal, tal como se recoge en los pla-
nos de ordenacién.

7. Terrenos vinculados a la planta empacadora
de basuras de Guixar

Se prevé la inclusién de dichos terrenos en la
Zona de Servicio del puerto, una vez hecha la co-
rrespondiente modificacién del P.G.0.U., y se auto-
riza su destino a uso comercial portuario, industria
logistica y otras actividades portuarias, tolerdndose
el de industria en régimen general y el de oficinas.
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La ordenacién y los parametros de edificacién
serdn los establecidos para la subzona 13 C.

ART. 32. ORDENANZA 14. LA LAGOA - RIOS

1. Ambito de aplicacién

Comprende dos zonas separadas por el monte de
La Guia.

Por una parte estdn los terrenos, e instalaciones
en concesién, desde el extremo Norte del muelle de
Guixar hasta la Punta da Guia. Por otra parte
estan los terrenos, e instalaciones en concesién,
existentes desde el extremo Este de las instalacio-
nes de la E.T.E.A. hasta el extremo Oeste de la
playa de Arealonga.

2. Usos autorizados y tolerados

Se autorizan los usos de industria en régimen
general, dotacional y ndutico-deportivo.

El acceso serd publico en todo el ambito de esta
Ordenanza, salvo en las zonas que estén otorgadas
en concesion.

3. Sistema viario

La accesibilidad al 4rea de Rfos se resolverd en
el &mbito de la zona 4.1 (P.G.0.U.) a través del de-
sarrollo del PERI V.02 determinado por el P.G.0.1.
de Vigo.

4. Ordenacion del suelo

Cuando sea necesario realizar, en el subambito
de Rios, nuevas construcciones en zona maritima
(lineas de atraque, rampas de varada, etc...), la dis-
tancia desde el extremo de éstas a la linea de des-
linde de la zona maritimo terrestre, no superard la
méxima existente en instalaciones similares ya
consolidadas en este subambito, es decir 230 m
para muelles o rampas.

Se prevé una reserva para instalaciones niutico-
deportivas en las siguientes zonas; La Lagoa
(Monte de la Guia) y “Stia Casa” (préxima a la
playa de Arealonga).

Se prevé la construccién de un paseo maritimo
peatonal y de un carril para bicicletas que, a lo
largo de la costa, discurra entre el limite del tér-
mino municipal y la primera concesién adminis-
trativa. Asimismo, se considera necesaria la reali-
zacién de un estudio para la regeneracién y cuida-
do de las playas de “A Lagoa”, “A Manquifia” y
“A Suacasa”.

Este ambito regular4 su ordenacién a través de
los instrumentos de planeamiento y de ordenacién
del suelo contiguo determinados por el P.G.0.U.,
sin perjuicio de las competencias de la Autoridad
Portyuaria.”

Contra o devandito acordo que pon fin 4 via ad-
ministrativa poderd interpofierse recurso conten-
cioso-administrativo ante o Tribunal Superior de
Xustiza de Galicia no prazo de dous meses a contar
dende o dia seguinte da publicacién deste anuncio.

De conformidade co artigo 59.4 da Lei 30/1992
de 26 de novembro de réxime xuridico das admins-
traciéns ptiblicas e do procedemento administrati-
vo comun a medio do presente anuncio, e publica-
¢ién no taboleiro de edictos do Concello, notificase
0 acordo que nel se contén a tédolos propietarios
que sexan descofiecidos, se ignore o lugar da notifi-
cacién ou ben intentada a mesma non se puidese
practicar.

Vigo, a 20 de xufio de 2003.—O Alcalde, Presi-
dente da Xerencia de Urbanismo, Ventura Pérez
Marifio. 4838

BUEU

Anuncio de licitacion

Aprobado pola Comisién municipal de Goberno
en sesidn do 8/5/03 o expediente de contratacién,
incluido~los pregos de condiciéns econémico-admi-
nistrativas que rexerdn o procedimento para a con-
tratacién da execucién das obras referenciadas, ex-
ponse 6 publico por 4 dias habiles, contados a par-
tir do seguinte 6 de publicacién do presente
anuncio no B.O.P., para que poidan presentarse re-
clamaciéns por quen se considere interesado.

Simultaneamente antinciase o conecurso.
1. ENTIDADE ADXUDICADORA

Concello de Bueu.

2. OBXECTO DO CONTRATO

Execucién da obra: “Saneamento no lugar da
Grafia POL/2003”.

Prazo: 4 meses.
3. TRAMITACION

Urxente.
Procedimento: Aberto.
Forma: Concurso.

4, TIPO LICITACION

104.177,51 euros. IVE e demais tributos inclui-
dos.

5. GARANTIAS

Provisoria: Non se esixe.
Definitiva: 4% do importe da adxudicacién.
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CONCELLO DE TOMINO

Anuncio de licitacién.

O Concello de Tomifio anuncia a licilacién da obra
de acceso barrio igrexa en Sta. M* de Tebra (obra
n" 52 do PPC2003), cun orzamenlo de 63.689,63
euros (non se admilen baixas) e un prazo de exe-
cucién de 3 meses.

As condiciéns que rexen na cilada licilacién son
as mesmas publicadas no DOG n” 98, do 22-5-2003
(pdxinas 6.613 e 6.614) e no BOP n® 99, do
26-5-2003 (pdxinas 25 e 26), exceplo o punto 7.

O novo prazo de presenlacién de oferlas é de 13
dias nalurais seguintes 4 derradeira publicacién desle
anuncio no BOP e no DOG. Documenlacién: a esixida
no prego. Lugar de presenlacidn: rexislro xeral do Con-
cello de Tomifio, das 9.00 4s 14.00 horas {luns a venres)
edas 11.00 4s 13.00 horas os sdbados.

Tomifio, 19 de xuifio de 2003.

José Luis Ferndndez Lorenzo

Alcalde

CONCELLO DE VIGO

Anuncio da aprobacién definitiva da I1
modificacién puntual do Plan especial de
ordenacién do porto de Vigo (7953/411).

O Pleno do Concello de Vigo en sesién do 6 de
xufio de 2003, adoplou enlre oulros o seguinle
acordo:

«Primeiro.-Deseslima-la alegacién presentada por
M* Amelia Alvarez Alvarez e oulros, en represen-
tacién de «Voces polo Liloral de Teis», polos molivos
exposlos na parle exposiliva desle acordo, sen
prexufzo de esludia-la conveniencia de solicilar
unha nova modificacién do Plan especial de orde-
nacién do porto de Vigo polos molivos exposlos na
alegacién presentada.

2z

Segundo.-Introducir, 4 visla do informe dos ser-
vicios lécnicos municipais da Area de Seguridade,
Circulacién e Transporles, 6 final da lelra B.-Peirao
da Laxe do artigo 29, ordenanza 11 do Plan especial
do porto, o seguinle pardgrafo:

«Deberase realizar un estudio de lréfico e accesos,
anexo 6 proxeclo do centro comercial e aparcadoiros,
que deberd ser supervisado e aprobado pola Con-
selleria de Trifico, Seguridade e Transportes».

Terceiro.-Aprobar definilivamente a modificacién
puntual do Plan especial de ordenacién do porlo
de Vigo (expediente 7953/411), formulada pola
Autoridade Porluaria de Vige, por iniciativa do Con-
sorcio da Zona Franca e o Concello de Vigo, segundo

a documenlacién complela, ca dala de selembro de
2002, asinada polo directlor da autoridade portuaria
Luis Lara Rubido e a xefa de divisién de plani-
ficacién Bealriz Colunga Fidalgo, corrixida no sen-
tido que se indica no punlo anlerior, no arligo 29,
ordenanza 11, letra B e nos planos 1-12, 1-13 e
1-14, sobre ocupacién baixo rasanle do aparcadoiro
sublerrdneo vineulado 6 centro comercial do peirao
da Laxe e reslo de inslalaciéns sublerrineas.

Cuarlo.-Procédase 4 publicacién deste acordo de
aprobacién definitiva no DOG e da modificacién das
ordenanzas no BOP, de conformidade co artigo 92.2°
Lei 9/2002, de ordenacién urbanislica e proleccién
do medio rural de Galicia; 4 notificacién deste &
Auloridade Portuaria de Vigo e demais inleresados
no expedienle, as{ como ds comunicaciéns e lras-
lados previstos no punto 3 do devandito arligo».

Conlra o devandito acordo que pon fin 4 via admi-
nistraliva poderd inlerpofierse recurso conlencio-
so-adminisiralivo ante o Tribunal Superior de Xus-
liza de Galicia no prazo de dous meses contados
desde o dfa seguinte da publicacién desle anuncio.

De conformidade co artigo 59.4° da Lei 30/1992,
do 26 de novembro, de réxime xuridico das admi-
nislraciéns pablicas e do procedemento administra-
livo com(n, por medio desle anuncio, e publicacién
no laboleiro de ediclos do concello, nolificase o acor-
do que nel se conlén a Lédolos propielarios que sexan
descofiecidos, se ignore o lugar da nolificacién ou
ben, inlentada esla, non se puidese praclicar.

Vigo, 20 de xufio de 2003.

Venlura Pérez Marifio
Alcalde, presidente da Xerencia de Urbanismo

DEPUTACION PROVINCIAL DE LUGO

Anuncio de contratacién.

Por medio desla resolucién convéease concurso
para a conlralacién das seguinles obras e conforme
as caraclerislicas que se sinalan a seguir:

b Crempsiin Pram Clwiiyoaf
topledls gy e
N 118 P0OS 2003 O Corgo. Cinlo somar- 110.000 dmeses Non se esine
cal. reforen fime. pule 12.00-11.00
N 205 POL 2003 Ouleiro de Rei. 180.000 3 meses Grupo E
Rede aeral de saneamento zona urlana Subgrupe 1
de Guillar Categoria d

NY 301 POL 2003 Samos. Saveamentn 20.151.82 3 meses  Non se eshve
£ ddepuracion parque einpiearial e
grupe escalar de Samos

N* 303 POL 2003 Sarria. Abast. auga
a Lousadela & Couso e saneamento
nicleo urbano de Pintin

NY 303 POL 2003 Triavaslela. Abasl,  147.217.96 9 meses Grapo E
auga nicleos Sta. M" do Moate. San- Subgrupo 1
lalla. Lagares & Queiradoirg Calegorfa ¢
N° 306 POL 2003 0 Yaladouro, Swea-  108.988,10 9 meses  Non se esine
menlo no lugar de Cabanela

126,51 D mese Non se esie
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SECCIONI. NORMAS GENERALES.

Art. 1 Naturaleza. alcance v objetivo

De acuerdo con lo establecido en el art. 18 de la Ley 27/92 de Puertos del Estado y dela
Marina Mercante (en adelante, L.P.E.M.M.), el Plan General de Ordenacién Urbana del
Municipio de Vigo (P.G.0.U.), califica, en el art. 3.4.9.1 de su normativa urbanistica, la
Zona de Servicio del puerto como sistema general portuario cuyo desarrollo remite a un
Plan Especial, a redactar por la Autoridad Portuaria de Vigo.

El Plan Especial del Puerto de Vigo tiene como objetivo garantizar la eficiente
explotacion del espacio portuario, su planificacién y desarrollo, y su conexién con los
sistemas generales de transporte terrestre. Asimismo, el Plan armoniza los intereses del
puerto y de la ciudad en las zonas de contacto.

Art. 2 Marco Legal

El Plan Especial del Puerto de Vigo se redacta conforme a lo dispuesto en el art. 84 de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (T.R. aprobado por R.D.L.
1/1992 de 26 de junio, en adelante L.S.), en el capitulo IX del Titulo I del Reglamento
de Planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23 de junio, con sus modificaciones posteriores), y
enel art. 18 de la L.P.E.M.M.

Durante la tramitacién del Plan Especial ha entrado en vigor la Ley 1/1997 de 24 de
Marzo del Suelo de Galicia.

Art. 3 Ambito

La zona de servicio del Puerto de Vigo estd aprobada por O.0.M.M. de 13/7/68,
24/12/74, 3/5/89 y 15/4/92, y se extiende a lo largo de los municipios de Vigo,
Redondela, Vilaboa, Moafia y Cangas.

El ambito de aplicacién del presente Plan Especial del Puerto de Vigo es el
correspondiente a la parte de su Zona de Servicio comprendida en el término municipal
de Vigo, recogida en el P.G.0.U. como la zona de aplicacién de la ordenanza 4.1, tal y
como se recoge en los planos de ordenacidn.

Art. 4 Vigencia v Modificacion

El Plan Especial entrard en vigor cuando haya tenido lugar la publicacion, en el B.O.P.
de Pontevedra, de los textos integros de su aprobacién definitiva y de la Normativa

£

it Pueric de Vigo
R ad

Ruloridad PorlLuaria de Vigo




Urbanistica aplicable y haya transcurrido el plazo previsto en el art. 65.2 de la Ley 7/85
de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Su vigencia sera indefinida en tanto no sea revisado como consecuencia de
determinaciones de planeamiento superior, de la modificacion del marco legal o de la
iniciativa de la Autoridad Portuaria. Las modificaciones del Plan se regularan por lo
establecido en la legislacidn urbanistica vigente en cada momento.

Art. 5 Alcance Normativo de los Documentos

El alcance normativo del Plan Especial deriva del contenido de los documentos que lo
integran: Normas Urbanisticas, Planos de Ordenacion, Estudio Econémico-Financiero, y
Memoria Justificativa de la Ordenacion.

Art. 6 Desarrollo vinculante

Para el desarrollo del Plan Especial, la Autoridad Portuaria y las demas entidades
interesadas redactardan los correspondientes proyectos de obras e instalaciones, los
cuales deberan adaptarse a las normas del Plan, de acuerdo con lo establecido en los
arts. 19, 56 y 63 delaLP.EM.M.

En el plazo de un afio se elaborard un catédlogo de elementos a conservar en el ambito
del Puerto.

Art. 7 Cumplimiento de disposiciones vigentes

El cumplimiento de las determinaciones y preceptos contenidos en este documento, no
exime de la obligatoriedad de cumplir las disposiciones vigentes, o las que puedan
estarlo en el futuro, sobre las distintas materias afectadas en cada caso.

En los aspectos reguladores no contemplados en esta Normativa, se estara a lo dispuesto
en el Plan General Municipal vigente (P.G.O.U.).

Art. 8 Administracién competente

El Ministerio de Fomento, por medio de la Autoridad Portuaria de Vigo, y el Municipio
de Vigo, ejerceran sus competencias concurrentes en el dominio publico portuario de
acuerdo con la legislacion vigente.

En particular, las obras que realice la Autoridad Portuaria, deberan someterse a informe
previo municipal a los efectos de cumplimiento del art. 19 de la L.P.EM.M.

Las obras de nueva construccion, reparacion y conservacion realizadas por la Autoridad
Portuaria no estaran sometidas a los actos de control preceptivo municipal a que se
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refiere el art. 84.1, b) de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, por constituir obras ptblicas de
interés general (art. 19.3 L.P.EM.M.).

La Autoridad Portuaria y el Municipio de Vigo adoptaran las medidas, previsiones vy
convenios necesarios para garantizar una eficiente explotacion del espacio portuario y
una mejora de las condiciones de integracion del Puerto en zonas de la ciudad en

contacto con éste.

En el plazo de un afio a partir de la aprobacién definitiva del Plan Especial de
Ordenacion del Puerto, la Autoridad Portuaria elaborard un estudio pormenorizado
sobre el estado, idoneidad de usos, y utilizacién de las concesiones, asi como un estudio
de los solares desocupados e infrautilizados en el d4mbito portuario, con el fin de
optimizar la utilizacién de usos y espacios en el Puerto. En el mismo plazo, la Autoridad
Portuaria planteara la redaccién del Plan de Utilizacién de los espacios portuarios.

Art. 9 Concesiones v licencias

Estaran sometidas a la obtencion de licencia urbanistica municipal, las obras realizadas
por los titulares de autorizaciones o concesiones otorgadas por la Autoridad Portuaria
para la ocupacion o utilizacién del dominio piblico portuario terrestre.

A tal fin, los interesados presentaran al Municipio la documentacién requerida por el
planeamiento urbanistico municipal y por el presente Plan Especial, acompafiada de la

resolucion administrativa de la Autoridad Portuaria y del proyecto que ha dado lugar a la
citada resolucion.

Asimismo, los titulares de autorizaciones y concesiones deberdn obtener la licencia
municipal de actividad contemplada por la normativa vigente.

SECCION II. NORMAS DE ORDENACION.

Art, 10 Calificacion urbanistica

A los efectos de la agrupacién en zonas de ordenaciéon homogénea, en cuanto a las
condiciones de uso y de obras a realizar, el espacio portuario terrestre se divide en los

siguientes ambitos de ordenanza:
ORDENANZA 1.
Alcabre-Bouzas
ORDENANZA 2.

Zona Franca de Bouzas
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ORDENANZA 3.

Explanada Norte de Bouzas
ORDENANZA 4.

Terminal de Transbordadores
ORDENANZA 5.

Explanada de Coia

ORDENANZA 6.

Darsenas 1 y 2 de Bouzas y zona de contacto
ORDENANZA 7.

Area dotacional publica de Bouzas
ORDENANZA 8.

Industria naval de Bouzas
ORDENANZA 9.

Orillamar

ORDENANZA 10.

Muelles y Darsenas pesqueras de El Berbés
ORDENANZA 11,

Ambito central del Puerto
ORDENANZA 12.

Ambito institucional portuario
ORDENANZA 13.

Puerto Comercial

ORDENANZA 14.

La Lagoa - Rios
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Art. 11 Definiciones

A los efectos de la aplicacién de las ordenanzas, cuando se empleen los términos que a
continuacion se indican, tendrdn el significado que se expresa en los apartados
siguientes:

1. PARCELA NETA EDIFICABLE

Es la superficie de suelo, comprendida entre alineaciones y, en su caso, retranqueos,
sobre la cual se puede edificar por reunir las condiciones conforme a la ejecucién del

planeamiento.

2. MANZANA

Es el conjunto de parcelas comprendidas entre vias o espacios publicos determinados
por el Plan.

3. ALINEACION

Es aquella linea limite de la parcela que separa €sta de los espacios libres.

4. RETRANQUEO

Es la separacion de las edificaciones con respecto a los lindes de la parcela, o a otras
edificaciones dentro de la misma parcela, o en parcelas contiguas no separadas por
viales. Se mediré perpendicularmente a las alineaciones.

5. RASANTE

Es el perfil longitudinal del eje de una via.

6. ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la dimensién vertical de un edificio. Para su regulacion se podran utilizar una o
ambas de estas dos unidades de medida:

a) La distancia métrica vertical desde la rasante de la via a la que dé frente la
edificacion, hasta la arista de coronacion de ésta.

b) El numero total de plantas, en las que se incluirdn la planta baja y las plantas piso
y, €n su caso, las plantas s6tano o semisotano.
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7. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Es aquélla que no puede superarse con la edificacién. Se establecerd en ntrnero de
plantas y/o en metros.

Para los elementos singulares afectos a las instalaciones especializadas en funcidn de su
actividad no se limitar4 la altura.

8. ALTURA DE PLANTA

Es la distancia entre los ejes de dos forjados consecutivos, o entre el nivel de la solera y
la cara inferior del tirante de cercha de cubierta de la nave, segtin los casos.

9. ALTURA LIBRE

Es la distancia desde la superficie del pavimento acabado, hasta la superficie inferior del
techo de la planta correspondiente. Cuando de trate de naves, la altura de planta y la
altura libre de planta, se considerardn equivalentes.

10. SUPERFICIE OCUPADA U OCUPACION EN PLANTA

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda la construccién, incluso la subterranea.
Para el computo de la superficie ocupada, no se tendran en cuenta los aleros y
marquesinas. Se medird en tanto por ciento (%) neto edificable de la superficie de la
parcela.

11. SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién de la planta, incluida la
correspondiente a cuerpos volados cerrados. La superficie total edificada es la suma de

todas las plantas.

12. EDIFICABILIDAD

Es la medida de la edificacion permitida en una determinada drea de suelo. Puede
establecerse como edificabilidad bruta de zona, edificabilidad de manzana o
edificabilidad neta de parcela, y su medicién sera siempre relativa: total en metros
cuadrados de superficie edificada dividida por la superficie en metros cuadrados del 4rea

de suelo.
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