‘JUM .
N? 103 — Martes 2 efefo 1998

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 21

AYUNTAMIENTOS

}j . VIGO

i ANUNCIO

Aprobacicn definitiva del plan especial de ordena-
cién del puerto de Vigo ( exped. 4332/411/97).

El Pleno del Ayuntamiento de Vigo en sesion ce-
lebrada el dia 16 de abril de 1998, acordé APROBAR
DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de Ordenacion
del Puerto de Vigo, contenido en el documento pre-
sentado por la Autoridad Portuaria, datado en
marzo-1998 y subscrito por los técnicos D. Luis
Lara Rubido y D. Joaquin Colunga Pérez, con la si-
guiente precision:

“Con respecto a las obras proyectadas en la
zona de servicio del puerto que estaran sujetas a li-
cencia municipal, la normativa del plan especial se
aplicard conforme la interpretacién que del articu-
lo 19.3 de la Ley de puertos realizé El Tribunal
Constitucional en la sentencia n® 40/1998, del 19 de
febrero, publicada en el BOE n? 65 del 17.03.98,
(fundamento juridico 39)".

LA NORMATIVA Y ORDENANZAS APROBA-
DAS SON LAS SIGUIENTES:
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NORMAS YORDENANZAS
SECCION I. NORMAS GENERALES

ART. 1 NATURALEZA, ALCANCE Y OBJETIVO

De acuerdo con lo establecido en el art. 18 de la
Ley 27/92 de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante (en adelante, L.P.EM.M.), el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana del Municipio de Vigo
(P.G.0.U.), califica, en el art. 3.4.9.1 de su normati-
va urbanistica, la Zona de Servicio del puerto como
sistema general portuario cuyo desarrollo remite a
un Plan Especial, a redactar por la Autoridad Por-
tuaria de Vigo.

El Plan Especial del Puerto de Vigo tiene como
objetivo garantizar la eficiente explotacién del es-
pacio portuario, su planificacién y desarrollo, y su
conexién con los sistemas generales de transporte
terrestre. Asimismo, el Plan armoniza los intereses
del puerto y de la ciudad en las zonas de contacto.

ART. 2 MARCO LEGAL

El Plan Especial del Puerto de Vigo se redacta
conforme a lo dispuesto en el art. 84 de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana



22 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N° 103 — Martes 2 junio 1998

(T.R. aprobado por R.D.L. 1/1992 de 26 de junio, en
adelante L.S.), en el capitulo IX del Titulo I del Re-
glamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23
de junio, con sus modificaciones posteriores), y en
el art. 18 de la L.P.E.M.M.

Durante la tramitacién del Plan Especial ha en-
trado en vigor la Ley 1/1997 de 24 de Marzo del
Suelo de Galicia.

ART. 3 AMBITO

La zona de servicio del Puerto de Vigo esta
aprobada por O.O.M.M. de 13/7/68, 24/12/74,
3/5/89 y 15/4/92, y se extiende a lo largo de los mu-
nicipios de Vigo, Redondela, Vilaboa, Moana y
Cangas.

El 4mbito de aplicacién del presente Plan Espe-
cial del Puerto de Vigo es el correspondiente a la
parte de su Zona de Servicio comprendida en el
término municipal de Vigo, recogida en el P.G.O.U.
como la zona de aplicacién de la ordenanza 4.1, tal
y como se recoge en los planos de ordenacién.

ART. 4 VIGENCIA Y MODIFICACION

El Plan Especial entrard en vigor cuando haya
tenido lugar la publicacién, en el B.O.P. de Ponte-
vedra, de los textos integros de su aprobacion defi-
nitiva y de la Normativa Urbanistica aplicable y
haya transcurrido el plazo previsto en el art. 65.2
de la Ley 7/85 de 2 de Abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

Su vigencia serd indefinida en tanto no sea revi-
sado como consecuencia de determinaciones de
planeamiento superior, de la modificacion del
marco legal o de la iniciativa de la Autoridad Por-
tuaria. Las modificaciones del Plan se regularan
por lo establecido en la legislacién urbanistica vi-
gente en cada momento.

ART. 5 ALCANCE NORMATIVO DE LQS
DOCUMENTOS

E] alcance normativo del Plan Especial deriva
‘del contenido de los documentos que lo integran:
Normas Urbanisticas, Planos de Ordenacién, Estu-
dio Econémico-Financiero, y Memoria Justificativa
de la Ordenacion.

ART. 6 DESARROLLO VINCULANTE

Para el desarrollo del Plan Especial, la Autori-
dad Portuaria y las demds entidades interesadas
redactaran los correspondientes proyectos de obras
e instalaciones, los cuales deberdn adaptarse a las
normas del Plan, de acuerdo con lo establecido en
los arts. 19, 56 y 63 dela L.P.E.M.M.

En el plazo de un afio se elaborard un catalogo
de elementos a conservar en el &mbito del Puerto.

ART. 7 CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES VIGENTES

El cumplimiento de las determinaciones y pre-
ceptos contenidos en este documento, no exime de
la obligatoriedad de cumplir las disposiciones vi-
gentes, o las que puedan estarlo en el futuro, sobre
las distintas materias afectadas en cada caso.

En los aspectos reguladores no contemplados en
esta Normativa, se estara a lo dispuesto en el Plan
General Municipal vigente (P.G.0.U.).

ART. 8 ADMINISTRACION COMPETENTE

El Ministerio de Fomento, por medio de la Auto-
ridad Portuaria de Vigo, y el Municipio de Vigo,
ejercerdn sus competencias concurrentes en el do-
minio publico portuario de acuerdo con la legisla-
cién vigente.

En particular, las obras que realice la Autoridad
Portuaria, deberdn someterse a informe previo mu-
nicipal a los efectos de cumplimiento del art. 19 de
la LP.EM.M.

Las obras de nueva construccién, reparacion'y
conservacién realizadas por la Autoridad Portua-
ria no estaran sometidas a los actos de control
preceptivo municipal a que se refiere el art. 84.1, b)
de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, por constituir obras
ptblicas de intérés general (art. 19.3 L.P.E.M.M.).

La Autoridad Portuaria y el Municipio de Vigo
adoptaran las medidas, previsiones y convenios ne-
cesarios para garantizar una eficiente explotacién
del espacio portuario y una mejora de las condicio-
nes de integracién del Puerto en zonas de la ciudad
en contacto con éste.

En el plazo de un afio a partir de la aprobacién
definitiva del Plan Especial de Ordenacién del
Puerto, la Autoridad Portuaria elaborara un estu-
dio pormenorizado sobre el estado, idoneidad de
usos, y utilizacién de las concesiones, asi como un
estudio de los solares desocupados e infrautilizados.
en el 4mbito portuario, con el fin de optimizar la
utilizacién de usos y espacios en el Puerto. En el
mismo plazo, la Autoridad Portuaria planteard la
redaccién del Plan de Utilizacién de los espacios
portuarios. ‘

ART. 9 CONCESIONES Y LICENCIAS

Estaran sometidas a la obtencidn de licencia ur-
banistica municipal, las obras realizadas por los ti-
tulares de autorizaciones o concesiones otorgadas
por la Autoridad Portuaria para la ocupacion o uti-
lizacién del deminio publico portuario terrestre.

A tal fin, los interesados presentaran al Munici-
pio la documentacién requerida por el planeamien-
to urbanistico municipal y por el presente Plan Es-
pecial, acompafiada de la resolucién administrativa
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de la Autoridad Portuaria y del proyecto que ha
dado lugar a la citada resolucién.

Asimismo, los titulares de autorizaciones y con-
cesiones deberan obtener la licencia municipal de
actividad contemplada por la normativa vigente.

SECCION II. NORMAS DE ORDENACION.

ART. 10 CALIFICACION URBANISTICA

A los efectos de la agrupacién en zonas de orde-
nacién homogénea, en cuanto a las condiciones de
uso y de obras a realizar, el espacio portuario te-
rrestre se divide en los siguientes d&mbitos de orde-

nanza.

ORDENANZA 1.
Alcabre-Bouzas

ORDENANZA 2.
Zona Franca de Bouzas

ORDENANZA 3.
Explanada Norte de Bouzas

ORDENANZA 4.
Terminal de Transbordadores

ORDENANZA 5.
Explanada de Coia

ORDENANZA 6.
Darsenas 1y 2 de Bouzas y zona de contacto

ORDENANZA 7.
Area dotacional publica de Bouzas

ORDENANZA 8.
Industria naval de Bouzas

ORDENANZA 9.
Orillamar

ORDENANZA 10.
Muelles y Darsenas pesqueras de E]l Berbés

ORDENANZA 11.
Ambito central del Puerto

ORDENANZA 12. °
Ambito institucional portuario

- ORDENANZA 13.
Puerto Comercial

ORDENANZA 14.
La Lagoa - Rios

ART. 11 DEFINICIONES

A los efectos de la aplicacién de las ordenanzas,
cuando se empleen los términos gue a continuacién
se indican, tendran el significado que se expresa en
los apartados siguientes:

1. PARCELA NETA EDIFICABLE

Es la superficie de suelo, comprendida entre ali-
neaciones y, en su caso, retranqueos, sobre la cual
se puede edificar por reunir las condiciones confor-
me a la ejecucién del planeamiento.

2. MANZANA

Es el conjunto de parcelas comprendidas entre
vias o espacios publicos determinados por el Plan.

3. ALINEACION

Es aquella linea limite de la parcela que separa
ésta de los espacios libres.

4. RETRANQUEO

Es la separacién de las edificaciones con respec-
to a los lindes de la parcela, o a otras edificaciones
dentro de la misma parcela, o en parcelas contiguas
no separadas por viales. Se medird perpendicular-
mente a las alineaciones.

5. RASANTE

Es el perfil longitudinal del eje de una via.

6. ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la dimensidén vertical de un edificio. Para su
regulacién se podran utilizar una o ambas de estas
dos unidades de medida:

a) La distancia métrica vertical desde la rasan-
te de la via a la que dé frente la edificacidn,
hasta la arista de coronacién de ésta.

b) El nimero total de plantas, en las que se in-
cluirdn la planta baja y las plantas piso y,
en su caso, las plantas sétano o semisétano.

7. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Es aquélla que no puede superarse con la edifi-
cacidn. Se establecera en ntimero de plantas y/o en
metros. ‘ .

Para los elementos singulares afectos a las ins-
talaciones especializadas en funcién de su activi-
dad no se limitara la altura.

8. ALTURA DE PLANTA

Es la distancia entre los ejes de dos forjados
consecutivos, o entre el nivel de la solera y la cara
inferior del tirante de cercha de cubierta de la
nave, segiin los casos.

9. ALTURA LIBRE

Es la distancia desde la superficie del pavimen-
to acabado, hasta la superficie inferior del techo de
la planta correspondiente. Cuando de trate de
naves, la altura de planta y la altura libre de plan-
ta, se considerardn equivalentes.
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10. SUPERFICIE OCUPADA U OCUPACION EN
PLANTA

 Es la comprendida dentro de los limites defini-
dos por la proyeccién vertical sobre un plano hori-
zontal de las lineas externas de toda la construc-
cién, incluso la subterrédnea. Para el cémputo de la
superficie ocupada, no se tendrén en cuenta los ale-
ros y marquesinas. Se medird en tanto por ciento
(%) neto edificable de la superficie de la parcela.

11. SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores
de la construccién de la planta, incluida la corres-
pondiente a cuerpos volados cerrados. La superfi-
cie total edificada es la suma de todas las plantas.

12, EDIFICABILIDAD

Es la medida de la edificacién permitida en una
determinada 4rea de suelo. Puede establecerse
como edificabilidad bruta de zona, edificabilidad
de manzana o edificabilidad neta de parcela, y su
medicién serd siempre relativa: total en metros
cuadrados de superficie edificada dividida por la
superficie en metros cuadrados del area de suelo.

13. ESPACIOS LIBRES INTERIORES A LA
- PARCELA

Son aquéllos de uso privativo y comprendidos
en el ambito de la parcela neta, no ocupados por la
edificacién.

14. EDIFICACION AISLADA, PAREADA O
ADOSADA

Se entiende por edificacién aislada aquella edi-
ficacién, o conjunto de ellas en la misma parcela,
que se encuentra(n) separada(s) de otras construc-
ciones por espacios libres.

La edificacién pareada es la agrupacién forma- .

da unicamente por dos edificaciones independien-
tes, adosadas por un muro lateral comun.

La edificacién adosada es la agrupacién forma-
da por edificaciones independientes apoyadas suce-
sivamente formando hilera.

ART. 12 NORMAS GENERALES DE USO DEL
SUELO

1. Son las condiciones que regulan las diferentes
utilizaciones de los terrenos y edificaciones segiin
la actividad que en ellos se desarrolle.

En la zona de Servicio del Puerto sélo podran
llevarse a cabo las actividades, instalaciones o
construcciones que sean acordes con los usos por-
tuarios y con los fines propios de las Autoridades
Portuarias, asi como actividades no comerciales,

cuando éstas tengan cardcter complementario de la

‘actividad esencial del Puerto. También se permiten

equipamientos culturales o recreativos, certdmenes
feriales y exposiciones, siempre que no se perjudi-
que globalmente el desarrollo de las operaciones de
trafico portuario.

Los usos se dividen en autorizados y tolerados,
en base a su adecuacién principal o complementa-
ria a cada ambito de calificacién, conforme a los
fines de la ordenacién y a la compatibilidad funcio-
nal de la utilizacién del espacio portuario.

2. Se definen como usos los siguientes:
A. Comercial portuario.

Entendiendo como tal las actividades de esti-
ba, desestiba, carga, descarga, transbordo y
almacenamiento de mercancias de cualguier
tipo, en volumen o forma de presentacién
que requieran la utilizacién de medios meca-
nicos e instalaciones especializadas en razén
de las caracteristicas del trafico.

B. Trafico de pasajeros.

Entendiendo como tal las actividades de em-
bargue o desembarque de personas en los
viajes maritimos.

C. Avituallamiento y reparacién de buques.

Entendiendo como tal las operaciones de
aprovisionamiento de combustible, dentro de
los limites que se establecen en cada una de
las ordenanzas afectadas por este uso, per-
trechado de buques y tripulaciones, y las de
mantenimiento y conservacién ordinaria de
buques a flote.

D. Pesquero.

Comprende las operaciones de carga, descar-
ga, manipulacién y subasta de pesca fresca,
asi como las actividades de mayoristas de
pescado, exportadores, compradores, arma-
dores, transportistas y demas agentes por-
tuarios relacionados con la pesca fresca.

E. Nautico-Deportivo.

Comprende las actividades de atraque, fon-
deo, estancia, avituallamiento, reparacién y
mantenimiento de embarcaciones de recreo,
artesanales de pesca y similares, asi como sus
dotaciones complementarias.

F. Industria en régimen general.

Comprende las actividades transformadoras,
de elaboracién y reparacién, asi como el al-
macenaje y distribucién de productos de ela-
boracién propia y de su gestién al por mayor,
gue sean autorizables en la zona de servicio

del Puerto en atencién a la justificacién de su
localizacién por su relacidén con el trafico
portuario, por el volumen de los traficos ma-
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ritimos que generan, o por los servicios que
prestan a los usuarios del Puerto.

En particular y para zonas determinadas se
distinguen:
F.1. Industria naval.

Es aquella actividad de construccién y repa-
racién de buques y de sus componentes me-
cdnicos que requiere su varada e instalacio-
nes especificas.

F.2. Industria en régimen de perfecciona-
miento activo.

Es aquella actividad, reglamentada es-
pecificamente en la ordenacién econd-
mica general, autorizable en funcién del
régimen aduanero singular del trafico
internacional de mercancias.

F.3. Industria logistica.

Es aquella actividad transformadora
vinculada a procesos estratégicos de adi-
cién de valor a determinadas mercancias
y/o traficos portuarios, o a la gestién de
su intercambioc modal.

¥.4. Industria frigorifica’

Es aquella actividad transformadora y
aprovisionadora de productos y servicios
destinados a la conservacién de la pesca
vy de otros productos alimenticios vincu-
lados al trafico portuario.

F.5. Industria alimentaria.

Es aquel conjunto de actividades espe-
cializadas, directamente vinculadas a los
procesos primarios de transformacién de
productos del mar.

G. Oficinas.

Comprende las actividades terciarias
que se dirigen como funcién principal a
la prestacién de servicios administrati-
vos, institucionales, técnicos, de gestién
o profesionales directamente vinculados
a las actividades portuarias. Integra
tanto las actuaciones en que dichas
actividades constituyen la funcién
principal, como todas las asociadas a ac-
tividades que consumen espacio propio e
independiente de la actividad principal.

H. Dotacional.

Es el que sirve para proveer a los usua-
rios del Puerto y, en su caso, a los ciu-
dadanos del equipamiento social que fa-
cilite su educacién, enriquecimiento cul-
tural, su salud y bienestar, y para
proporcionar los servicios complementa-
rios propios de la vida urbana.

Los terrenos destinados a dotaciones no
portuarias deberan ser cedidos al Muni-

cipio o, en su caso, a la Administracién
correspondiente, previos los tramites le-
gales preceptivos y procedentes en cada
caso.

I. Comercial.

Comprende el servicio terciario destina-
do al suministro de mercancias al publi-
co mediante venta al por menor, a la
venta de comidas o bebidas para consu-
mo en el local, o a la prestacién de ser-
vicios personales.

J. Estacidn de servicio.

Es el correspondiente a toda instalacién
cuya finalidad sea el suministro de car-
burantes a vehiculos automéviles.

1, Otras actividades portuarias.

Es el correépondiente a toda instalacién
de cardcter administrativo, institucional
o privado no incluida en los usos ante-
riores, cuya prestacion deba situarse en
la zona de Servicio del Puerto.

Se considerardn asimismo incluidas en
este uso las infraestructuras de servicios
técnicos complementarias de las activi-
dades portuarias.

3. La Autoridad Portuaria administrara la pro-
porcidén de usos tolerados en relacién a los
autorizados, teniendo éstos prioridad cuali-
tativa y cuantitativa en ausencia de propor-
cién especificada por las ordenanzas regula-
doras.

Los usos comercial portuario y de otras acti-
vidades portuarias podran localizarse en
todo el d&mbito ordenado por el Plan Espe-
cial.

ART. 13 CONTROL AMBIENTAL

1. Se prohiben en el 4&mbito de la zona de servi-
cio los vertidos o emisiones contaminantes proce-
dentes de buques o medios flotantes. Los restos o
desechos procedentes de sentinas, lastres, lavado
de tanques o bodegas, aceites usados, aguas su-
cias y demas liquidos o sélidos contaminantes de-
berdn descargarse a tierra y depositarse en los
recipienies e instalaciones que determine y locali-
ce la Autoridad Portuaria .conforme a la reglamen-
tacion y recomendaciones técnicas aplicables.

2. Las empresas que realicen actividades indus-
triales de carga, descarga, almacenamiento o distri-
bucién de productos contaminantes y las de cons-
truccidén y reparacién naval, deberdan disponer en
su d&mbito de instalaciones para la recepcién y tra-
tamiento de productos contaminantes, de residuos
petroliferos y quimicos y de aguas de sentinas; asi-
mismo deberdn disponer de instalaciones para la
limpieza de aceites, grasas y otros productos conta-

<
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minantes, asi como los medios necesarios para pre-
venir y combatir los derrames.

3. Los vertidos desde tierra al mar seran siste-
maticamente suprimidos o controlados en ejecucién
del Plan de Saneamiento Integral de Vigo. No se
permitiran otros vertidos que los autorizables por
la Administracién competente acordes con la legis-
lacién aplicable, de conformidad al régimen juridi-
co de la legislacién de Costas.

Los vertidos a la red de saneamiento municipal
tendrén que cumplir lo estipulado en el Plan Espe-
cial de Saneamiento Integral de Vigo (PESIV), en
cuanto a las caracteristicas de los mismaos, para
poder ser tratados en la estacién depuradora de
aguas residuales. En caso contrario, serdn previa-
mente tratados en el interior de la instalacién que
genere dichos vertidos.

Para los vertidos que se generen en zonas que
carezcan de conexi6n con la red municipal de sane-
amiento, se deberan establecer sistemas de depura-
cién acordes con la normativa vigente en la mate-
ria.

4. Seré exigible, en su caso, la evaluacién y de-
claracién de impacto ambiental y el establecimien-
to de medidas correctoras para la tramitacién de
autorizaciones, concesiones u obras que puedan
tener repercusiones negativas sobre la proteccién
del medic ambiente y los recursos naturales, con-
forme a la L.P.E.M.M.,, legislacién estatal y autoné-
mica aplicable, y directivas de la Unién Europea.

5. Se efectuarad un estudio técnico para la rege-
neracién de las aguas de la dédrsena del dique de
Coya.

Las actuaciones futuras que impliquen ocupa-
cién de superficie de agua, deberan estar plena-
mente justificadas e irdn precedidas de la realiza-
cién de un estudio de impacto medicambiental, de
acuerdo con lo establecido por la legislacién vigen-
te.

ART. 14 ORDENACION DE SISTEMAS

1. Sistema viario.

La definicidén del sistema viario general y prin-
cipal, determinada en planos de ordenacidén, con-
tiene los trazados y caracteristicas geométricas de
la red viaria rodada que garantiza el acceso de ve-
hiculos a las distintas zonas del espacio portuario,
la relacién entre ellas, sus conexiones con el siste-
ma de transporte ferroviario y con los sistemas ge-
nerales rodados de transporte terrestre.

La definicién del sistema viario secundario,
contenida indicativamente en planos de ordena-
_cién, serd adaptada por la Autoridad Portuaria en
funcién de la modulacién de agregacién y/o desa-
gregacién de manzanas y parcelas, manteniendo en
todo caso sus principales caracteristicas geométri-
cas y de unidad en cada zona.

Los espacios viales incorporados a los cantiles,
muelles y escolleras serdn adaptados con flexibili-
dad a las necesidades del servicio en cuanto a la in-
corporacién de carriles ferroviarios o de gruas,
pantalanes, rampas o terminales de carga, descarga
y transbordo; admitiéndose la adaptacién del borde
o cantil con una holgura de hasta 10 metros.

Para dar una respuesta adecuada a la creciente
demanda de trafico que circula por el sistema via-
rio del Puerto, se autorizan las siguientes actuacio-
nes en el mismo:

— Con carécter general, se permiten las cone-
xiones subterrdneas, por carretera, que sean
necesarias. Tal es el caso del paso inferior
bajo la plaza de las Anclas para facilitar la
conexiéon del Acceso Sur al Puerto con la
Avda. de Orillamar; o del paso inferior bajo
la glorieta de El Berbés para separar el trafi-
co “ de paso “ de la Avda. de Orillamar, de
los traficos que generan el puerto pesquero
de El Berbés y la conexidén de la citada glo-
rieta con la calle Torrecedeira.

— Conexién de la Avda. Atlantida con la Punta
del Molino, en Alcabre, en el supuesto de que
se haga efectiva la previsién de reserva de
esa zona para uso ndutico-deportivo.

— Construccién de una glorieta en las inmedia-
ciones de las darsenas 1 y 2 de Bouzas, para
recoger y canalizar el trafico que discurra
por el Acceso Sur al puerto.

— Construccién de dos glorietas en la Avda. de
Orillamar, una en su interseccién con la calle
Corufia, y otra frente a la entrada de El Ber-
bés.

— Conexién de la glorieta de El Berbés con la
calle Torrecedeira. _

— Estacionamiento subterrdneo bajo la plaza
del barrio de El Berbés, en contacto con la
Avda. Orillamar.

— Conexién del extremo Este de la calle Arenal
con el tinel del Acceso Norte al Puerto desde
la autopista A-S. '

2. Sistema ferroviario..

La disposicién del tendido de vias férreas se
adaptara al desarrollo de las actividades y a las ne-
cesidades de servicio, y discurrird a lo largo de la

zona de servicio del Puerto donde ya existe, en

parte, la reserva de suelo correspondiente, incorpo-
randose preferentemente al sistema viario princi-
pal. La Autoridad Portuaria coordinara con la ad-
ministracién ferroviaria la racionalizacién y mejor
utilizacién de las playas de vias portuarias inme-
diatas a la Estacién de Mercancias. Se recomienda
la especializacién de la Estacién de Guixar para la
manipulacién de contenedores vinculados al trafico
portuario, asi como su directa conexién con los
muelles.
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Para el trazado de la linea ferroviaria hasta
Bouzas se contemplan tres alternativas:

— Tunel para ferrocarril desde la calle Coruia
hasta Bouzas.

— Puente sobre las darsenas.

— Trazado superficial de las vias del ferrocarril

por el eje de la Avenida Orillamar, y cons-
truccién de un tunel para automéviles bajo
dicha Avda. Orillamar, desde la calle Coruiia
hasta Bouzas.

Para la eleccidon de la alternativa mas conve-
niente se realizara un detallado estudio de viabili-
dad de cada una de ellas, en el plazo de un afo
desde la aprobacién definitiva del presente Plan
Especial.

3. Aparcamiento.

El Plan determina la posicién de dreas de esta-
cionamiento en superficie, dimensionados en aten-
cién a las necesidades funcionales de desarrollo de
las distintas zonas.

El sistema viario principal y secundario interno
a las areas de calificacién serd dimensionado y or-
denado para atender al estacionamiento de vehicu-
los automéviles y de transporte vinculados a la
funcionalidad portuaria y a las necesidades de los
usuarios y trabajadores del Puerto. A este objeto se
establece con caricter general un standard de una
reserva de aparcamiento de 25 m2 por cada 100 m2
edificados, de los cuales al menos un 50% se orde-
narin en el interior de la parcela neta.

4. Espacios publicos y de acceso controlado.

El Plan determina la posicién y trazado de dreas
portuarias publicas y restringidas, considerando
las siguientes modalidades:

— Areas de acceso publico, a las que el acceso
es libre.

— Areas de acceso publico controlado, en las
que el acceso estard limitado salvo cuando
las necesidades de explotacién portuaria per-
mitan su libre apertura.

— Areas de acceso controlado, en las que el ac-
ceso sélo estard permitido a personas autori-
zadas.

SECCION III. NORMAS COMUNES

ART. 15 PARAMETROS Y DETERMINACIONES
REGULADORAS

Las obras a realizar en el ambito del Plan Espe-
cial se adecuaran a los tipos y caracteristicas defi-
nidos en las ordenanzas reguladoras y en los planos
de ordenacién.

Los parametros que se establecen son:
* Alineaciones.

* Altura méaxima y/o n® de plantas.

* Edificabilidad méaxima.

* Retranqueos.

* Ocupacidén méaxima.

ART. 16 ALINEACIONES

Las alineaciones y lineas de edificacién exterio-
res a los viales principales tendran cardcter obliga-
torio. Al no establecerse esta obligacién en relacién
a la viabilidad indicativa secundaria, y siendo fle-
xibles los mecanismos de agregacién y/o desagre-
gacién de parcelas y manzanas, la Autoridad Por-
tuaria procurard, no obstante, mantener en lo posi-
ble el cardcter unitario en cada zona mediante la
tipificacién de la implantacién edificatoria y la re-
gularidad en la parcelacidn.

ART. 17 AGREGACION Y DESAGREGACION DE
PARCELAS Y MANZANAS.

Control de la edificabilidad

En determinados ambitos de ordenanza se esta-
blece una divisién en manzanas o parcelas de ca-
racter indicativo.

En estos casos se establecen dos mediciones de
la edificabilidad:

a. La edificabilidad neta sobre la parcela-man-
zana tipo, que se aplicard a cualquier &mbito
de agregacién como parametro regulador.

b. La edificabilidad bruta de zona, que permiti-
T4 el control del techo a medida que se vaya
produciendo la ocupacién de las parcelas o
manzanas.

En este tltimo caso la Autoridad Portuaria ad-
ministrara el techo, debiendo contabilizar los sal-
dos de edificabilidad gque se vayan produciendo a
efectos de controlar los parametros definidos para
el ambito total de la zona, sin perjuicio del corres-
pondiente control urbanistico que debera llevar a
cabo el Ayuntamiento.

ART. 18 CONDICIONES DE LA URBANIZACION,
LAS INSTALACIONES, LOS SERVICIOS ¥ LA
SEGURIDAD.

1. La Autoridad Portuaria estableceré los estan-
dares de urbanizacidn aplicables a instalaciones y
servicios de infraestructura bésica y al tratamiento
superficial del suelo urbanizado. Dichos estdndares
deberdn quedar recogidos en los proyectos de las
obras a realizar en desarrollo del Plan Especial.

En cuanto a los tipos y calidades de los materia-

les a emplear, asi como los acabados de las cons-
trucciones, se respetard la iniciativa de los proyec-
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tistas, estableciéndose, a titulo orientativo, una re-

lacién de materiales a emplear segin el tipo de

construccién, y teniendo.en cuenta el caracter in-
dustrial de la mayoria de las construcciones, procu-
rando respetar la tipologia de las edificaciones del
entorno.

En este sentido pueden distinguirse tres tipos
principales de obras a realizar: Infraestructuras
maritimas, infraestructuras terrestres y edificacio-
nes.

Las obras de infraestructuras maritimas se rea-
lizaran en hormigén visto, pilotes y tablestacas me-
talicas, as{ como en piedra granitica en paramentos
vistos.

Las escolleras seran de piedra granitica, pudien-
do realizarse en taludes que no requieran la absor-
cién de la energia del oleaje, colocadas o concerta-
das.

En cusnto a las obras de infraestructura terres-
tre, viales y aceras, los materiales a emplear seran
los usuales en este tipo de obras. En las calzadas de
viales y explanadas se emplearé el hormigon visto,
aglomerado asfaltico o adoquines. Las aceras se
podréan construir con chapa granitica o baldosa hi-
dréulica, con bordillos de hormigén o de granito.

Por tiltimo, en las edificaciones, podemos distin-
guir dos apartados: fachadas y cubiertas. En facha-
das podran emplearse los materiales usuales en el
entorno, tales como piedra granitica, hormigon
visto, recubrimientos de mortero, vidrio, madera,
etc. En los ventanales se utilizara madera, aluminio
lacado, P.V.C., asi como hormigén visto, en el caso
de las naves. Las cubiertas serén de teja, pizarra,
chapa lacada, fribrocemento de color teja o pizarra,
chapa de cobre y terrazas planas.

Queda prohibida la utilizacién en exteriores de
bloques de hormigén, salvo los especificamente fa-
bricados para ser vistos, y ladrillo sin revestir.

9. Los &mbitos portuarios sometidos al control y
policia de instalaciones, mercancias, y cualesquiera
otros bienes, se protégeran con los cierres y demés
medidas adecuadas a su funcién, procurdndose en
los ambitos de contacto con el tejido urbano, el tra-
tamiento de transparencia visual, ajardinamiento y
arborizacién acorde con su integracién en el paisa-
je ciudadano.

3. Ninguna construccién o instalacién luminosa
o aciistica, dentro o fuera del &mbito portuario, in-
terferira con la correcta funcionalidad de los servi-
cios de sefializacién maritima.

4. Los depésitos de combustible, de una altura
superior a 3 metros, previstos en las Ordenanzas
deberan estar como minimo enterrados en un 50%
de su altura, excepto en los casos en gue por razo-

nes técnicas este enterramiento tenga necesaria-
mente que ser menor.

SECCION IV. ORDENANZAS REGULADORAS

ART. 19 ORDENANZA 1

Alcabre - Bouzas

1. Ambito de aplicacién.

Comprende los terrenos, e instalaciones otorga-
das en concesién, existentes desde el extremo oeste
de la Zona de Servicio del puerto de Vigo (junto a
la punta del Molino), hasta la playa ubicada en las
inmediaciones de la iglesia parroquial de Bouzas,
segun se recoge en los correspondientes planos de
ordenacion.

2. Usos autorizados y tolerados.

Se autoriza el uso dotacional museistico en los
terrenos existentes. Se tolera el uso dotacional en
las instalaciones existentes. '

Asimismo se prevé una reserva para puerto de-
portivo en la zona de la Punta del Molino, con las
dotaciones de servicios previstos en la legislacién
vigente. '

El acceso sera publico en todo el &mbito de esta
Ordenanza, salvo en las zonas que estén otorgadas

- en concesion.

3. Ordenacién del suelo.

Se prevé la construccién de un paseo maritimo
peatonal y de un carril para bicicletas que, a lo
largo de la costa, enlace la Punta del Molino con el
tramo de paseo maritimo, ya existente, que bordea
la concesion otorgada por la Autoridad Portuaria
de Vigo al Consorcio de la Zona Franca.

4. Parametros de edificacion.

Se fija una altura méxima de 10 metros. La edi-
ficabilidad sera, en el puerto deportivo previsto, de
0,75 metros cuadrados/metro cuadrado con respec-
to a la superficie que genere. En los edificios dota-
cionales sera de 1,5 metros cuadrados/metro cua-
drado respecto a la superficie ocupada.

ART. 20 ORDENANZA 2

Zona Franca de Bouzas

1. Ambito de aplicacién.

Comprende los terrenos e instalaciones otorga-
dos en concesién al Consorcio de la Zona Franca de
Vigo, asi como el vial portuario que los limita por
el Norte, segiin se recoge en los correspondientes
planos de ordenacion.

2. Usos autorizados y tolerados.

Se autoriza el uso industrial en régimen de per-
feccionamiento activo, y se tolera el de oficinas y el
comercial.
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3. Sistema viario.

En planos de ordenacién se define y ordena el
viario principal interior del &mbito, que se comple-
menta en el eje de contacto con la zona de Orde-
nanza 3 con la determinacién de su mediana. A su
vez se incorpora la vialidad secundaria en las mis-
mas condiciones geométricas y de seccién que la
vialidad existente.

4. Ordenacion del suelo.

Las manzanas delimitadas por el sistema viario,
con la excepcién de las zonas libres asi calificadas,
se consideraran superficies netas a efectos de su
edificacién y podran ser ocupadas en las condicio-
nes y pardmetros definidos en los péarrafos siguien-
tes. En atencién a las caracteristicas particulares
de acceso, carga y descarga, no se prescriben las
alineaciones o retranqueos, obligdndose no obstan-
te a que para cada frente de manzana, la linea de la
edificacién sea paralela al bordillo y separada de
éste al menos 2,5 m., considerandose el espacio re-
sultante como espacio libre de parcela a efectos del
cémputo de la edificabilidad neta y como espacio
comun asociado al viario a efectos de su utilizacién.

Las manzanas podran subdividirse en parcelas
que tendrén como minimo 50 m de fondo o el de la
semimanzana. Los lindes seran rectos y perpendi-
culares a las alineaciones viarias.

5. Parametros de edificacién.

La ocupacién méxima de la manzana o parcela
neta sera del 75 % y la edificabilidad neta sera de
1,1 m2/m2. La altura maxima de las naves sera de
10 m y la de las oficinas de 9 metres o bajo y dos
plantas.

La edificabilidad bruta de la zona no superara

los 0,65 m2/m2. La superficie edificada para el uso’

de oficinas no superara el 25 % del techo edificable
en la zona.

Las construcciones no podrén superar en ocupa-
cién de superficie el 50% del total del dmbito de
ordenanza.

6. Condiciones complementarias.

Las zonas libres resultantes de la ordenacién
seran tratadas con arbolado y ajardinamiento, re-
gulandose sus condiciones de acceso y uso publice
en el marco administrativo de la concesién.

ART. 21 ORDENANZA 3

Explanada Norte de Bouzas
1. Ambito de aplicacién.

Comprende los terrenos que completan el relle-
no de Bouzas en su area Norte segun se delimita en

planos de ordenacion.
9. Usos autorizados y tolerados.

Se autoriza el uso comercial portuario y el de
industria en régimen de perfeccionamiento activo.
Se toleran el de industria logistica, y el de oficinas.

3. Parametros de edificacion.

La ocupacién méxima de la manzana o parcela
neta ser4 del 75% y la edificabilidad neta de parce-
la no superard el 1 m2/m2.

Las construcciones no podran superar en ocupa-
cién de superficie el 50% del total del ambito de
ordenanza.

4. Condiciones complementarias.

Las restantes condiciones de ordenacién se apli-
cardn analogamente a las definidas para la Orde-
nanza 2.

En este ambito se prohibe la instalacién de de-

pésitos de combustible.

ART. 22 ORDENANZA 4

Terminal de Transbordadores

En este ambito se prevé la construccién de nue-
vos atraques en prevision del desarrollo del tréfico
actual, tal como se indica en los correspondientes
planos de ordenacién. Se autoriza el uso comercial
portuario. En el subdmbito de la manzana 4A se to-
lera una ocupacién por edificacién hasta el 35 %,
con una edificabilidad méaxima de 0,3 m2/m2, y
una altura méaxima de 10 metros.

ART. 23 ORDENANZA 5

Explanada de Coia
1. Ambito de aplicacién.

Comprende los terrenos de relleno apoyados en
el Dique de Coia, hasta completar su extension
segin se delimita en planos de ordenacion.

2. Usos autorizados y tolerados.

Se autoriza el uso de avituallamiento y repara-
cién de buques, y de industria naval. Se toleran los
usos de nautico-deportivos, y los de industria frigo-
rifica y alimentaria, y oficinas.

3. Sistema viario.

En planos de ordenacién se define y ordena el
viario principal, que comprende el acceso perime-
tral, y el acceso transversal a las manzanas. La
malla interior tendra la consideracién de viario se-
cundario, definiendo una modulacién bésica de
manzanas de caracteristicas geométricas homogé-
neas en los dos subdmbitos en que se divide la ex-
planada.

4. Ordenacién del suelo.

Las manzanas delimitadas por el sistema viario,
se consideraran superficies netas a efectos de su
edificacion, y podran ser ocupadas con las condi-
ciones y parametros siguientes:



30  BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N2 103 — Martes 2 junio 1998

Edificabilidad neta méxima: 0,75 m2/m2
Ocupacién méxima: 75 %

Altura méxima de nave: 1 planta; 10 m.
Altura méxima de oficinas: Bajo y una planta, sin re-
bas;ir la altura de la nave.

2 de 2.500 metros clibicos
cada uno, a los que se
aplicarédn los pardmetros

Depdsitos de combustible:

de ordenacién de la pre-
sente ordenanza.

En el caso de producirse la edificacién de unida-
des menores, se repetird el tipo de ordenacién ya
iniciada, con alineaciones longitudinales en sentido
norte-sur, calles interiores de 20 m y edificaciones
con ancho de 30 metros.

La subdivisién de manzanas requerirad la previa
aprobacién de proyectos de urbanizacién de los
viales secundarios previstos.

Las dotaciones de equipamiento se producirdn
sobre un médulo tipo de 20x20 m en planta, con
una altura méxima de bajo y 2 plantas; en ellas se
toleran los usos comerciales complementarios.

Las construcciones no podran superar en ocupa-
cién de superficie el 50% del total del &mbito de
ordenanza.

ART. 24 ORDENANZA 6

Darsenas 1y 2 de Bouzas y zona de contacto

En este ambito se autorizan los usos de avitua-
llamiento, reparacién de buques y de industria lo-
gistica como principales, tolerdndose los usos nau-
tico deportivos, oficinas, comercial, estacién de ser-
vicio, industria frigorifica y alimentaria y otras
actividades portuarias. La edificabilidad y ocupa-
cién méaxima seran de 0,80 m2/m2 y 75 %, res-
pectivamente, sobre parcela neta.

La altura méaxima de las naves serd de 10 me-
tros, y la de las oficinas de 9 metros o bajo y dos
plantas.

No se permite en este 4mbito la instalacién de
depésitos de combustible.

ART. 25 ORDENANZA 7

Area dotacional ptiblica de Bouzas

Se delimita y regula este dmbito de ordenacion
al efecto de mejorar las condiciones urbanas del
entorno del nicleo de Bouzas con la integracién de
subimbitos del borde costero y portuario.

Se ordena en dos subzonas definidas en los co-
rrespondientes planos de ordenacién:
* La situada al este del eje del vial, en contac-

to con la darsena, en la que se autorizan usos
nautico-deportivos, dotacionales e institucio-

nales y servicios portuarios, los cuales debe-
ran ser compatibles con la reserva prevista
para el paso del ferrocarril hasta la Terminal
de Transbordadores.

Se autoriza una edificabilidad maxima de 0,8
m2/m2 y, con respecto a los usos dotaciona-
les, se aplicara la edificabilidad de la orde-
nanza del PGOU que le corresponda.

* 1,3 situada al oeste del eje del vial, en contac-
to con la reserva viaria del Acceso Sur al
puerto, en la que se autorizan exclusivamen-
te usos dotacionales publicos, sociocultura-
les, deportivos y pesquero artesanal. Los es-
pacios no ocupados por las instalaciones do-
tacionales serdn acondicionados como
espacios libres publicos.

ART. 26 ORDENANZA 8.

Industria naval de Bouzas
1. Ambito de aplicacién.

Comprende los terrenos delimitados en planos
de ordenacién que tienen consolidado de forma
mayoritaria el uso de industria naval, y sus insta-
laciones en régimen de concesién administrativa.

2. Condiciones de ordenacién y usos.

Se autorizan los usos de industria naval y se to-
leran los de industria alimentaria, consoliddndose
las edificaciones e instalaciones existentes.

La zona de la curva de San Gregorio, y el espa-
cio entre el pantalan N®° 5 de Orillamar y el atrague
Este del espigén de la parcela de concesién n® 131,
se destinardn a uso publico, acondicionédndolos en
una anchura minima de 20 metros y habilitdndolos
para uso de embarcaciones menores. :

ART. 27 ORDENANZA 9

Orillamar
1. Ambito de aplicacién.

Comprende las manzanas consolidadas entre la
calle Jacinto Benavente y la Avda. de Orillamar, asi
como los muelles y darsenas en el frente maritimo
correspondiente a esta zona.

2. Usos autorizados y tolerados.

Se autorizan los de industria frigorifica, avitua-
llamiento de buques con el equipamiento actual,
oficinas, comercial e industria naval en régimen de
taller; y se toleran los usos dotacionales, industria
alimentaria y estaciones de servicio.

3.- Condiciones de edificacién.

Se consideraran consolidadas las alineaciones,
las superficies edificadas totales y los usos exis-
tentes en el marco de sus concesiones.
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4.- Sistema viario.

La Avda. de Orillamar y el dmbito de los mue-
lles se mantendran libres de edificaciones, salvo las
auxiliares necesarias para la explotacién portuaria,
y serdn reordenados de acuerdo con lo establecido
en los planos de ordenacién. Esta Avenida se trata-
ra con mobiliario urbano y ornamentacién vegetal.

ART. 28 ORDENANZA 10

Muelles y Darsenas Pes‘queras de El Berbés.

1. Definicién y dmbito de aplicacién.

Comprende el puerto pesquero y sus muelles y
darsenas con las ampliaciones en ejecucién y pre-
vistas.

2. Condiciones de ordenacién y usos.

Este ambito se ordena para el uso pesquero y
para el de industria alimentaria basada en la pesca
fresca, consoliddndose la Nueva Lonja de Altura y
las edificaciones e instalaciones existentes excepto
las lonjas numeros 1,2,3 v 4, el edificio que ubicaba
a la antigua Organizacién de Trabajadores Portua-
rios, y los dos edificios de departamentos para ar-
madores de la ddarsena n® 2.

En lugar de las edificaciones que no se consoli-
dan podrédn construirse otras nuevas siempre que
su volumen no sobrepase el de la construccién que
se suprima, y que su altura maxima sea de dos
plantas 6 10 m. Asimismo, las nuevas edificaciones
tendréan planta rectangular, cuya dimensién méxi-
ma no superard los 50 m, y respetaran retranqueos
minimo entre edificaciones de 20 m.

Se permite la ocupacién del relleno al norte de
las ddrsenas numeros 3 v 4 en las condiciones geo-
métricas definidas en planos de ordenacién, con
una ocupacién del 90 % y una altura maxima de 1
planta y- 10 m; se tolerardn entreplantas con una
superficie maxima del 25 % de la ocupacién en
planta, sin incremento de altura.

Las construcciones no podran superar en ocupa-.

cién de superficie el 50% del total del ambito de
ordenanza.

Las superficiec de los muelles no ocupadas por
instalaciones propias de la Autoridad Portuaria,
concesiones, zonas verdes, o viales se destinardn a
estacionamiento de vehiculos.

3. Sistema viario.

En planos de ordenacién se define y ordena el
viario principal de acceso a los muelles, asi como el
de nueva implantacién en el relleno al norte de las
dérsenas numeros 3 y 4.

ART. 29 ORDENANZA 11

Ambito central del Puerto.
1. Definicién y ambito de aplicacién.

Comprende los espacios portuarios del borde
maritimo del drea central de la Ciudad, incluidos
en el Convenio de Colaboracién suscrito por el Mu-
nicipio, el Consorcio de la Zona Franca, la Junta
del Puerto y Ria de Vigo (hoy Autoridad Portuaria
de Vigo), y con el visto bueno del Director General
de Puertos, el 2 de Noviembre de 1992, complemen-
tado por el suscrito en fecha 19 de Mayo de 1993
por la Xunta de Galicia, la Autoridad Portuaria, el
Consorcio de la Zona Franca y el Municipio, para
el desarrollo de una actuacién urbanistica concer-
tada con el objetivo general de mejora de las condi-
ciones de integracién urbana de la zona de contac-
to Puerto-Ciudad. '

Este Ambito comprende las realizaciones y pro-
yectos de la actuacién conocida como “Abrir Vigo
al Mar”.

2. Caracteristicas de las actuaciones a desarro-
llar y usos.

Este dmbito se desarrollard mediante los pro-
yectos constructivos concertados entre las distintas
administraciones y organismos actuantes, tramita-
dos, en su caso, de conformidad al art. 54-2 y 3 de
la L.P.E.M.M., respetdndose los diferentes proyec-
tos y programas, para cada subzona, contenidos en
la actuacién “ Abrir Vigo al Mar”. Asimismo, con
caracter general, las alturas de las edificaciones in-
cluidas en este ambito se computaran con arreglo a
lo dispuesto en el punto a) del apartado 6 del arti-
culo 11.

A. Muelle de Trasatlanticos.
* Estacién Maritima.

Se autoriza la remodelacién y reestructura-
cién del edificio existente a fin de destinarlo
a usos de tréfico de pasajeros, oficinas de
servicios publicos portuarios y dotacional.

* Zona Este del Muelle.

Edificio dotacional de nueva construccién
con una superficie en planta no superior a
2.400 m2 y una altura maxima de 10 m.

En este subdmbito se mantendrén las condi-
ciones de acceso en superficie al muelle de
Trasatlanticos en las circunstancias de trafi-
co de Pasajeros, Buques de Guerra y, pun-
tualmente, de trafico comercial, establecién-
dose con caracter general la peatonalizacién
de la zona. )

El muelle de Trasatlanticos prestara servicio
a cruceros turisticos, buques de guerra, gran-
des embarcaciones deportivas y, ocasional-
mente, se destinard a usos comerciales por-
tuarios.

B. Muelle de A Laxe.

* Centro recreativo comercial.
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Se admitira el uso dotacional recreativo, y el
comercial de servicio al publico (arts. 54-2 'y

59-1 L.P.E.M.M.), en apreciacién de la cir-

cunstancia especial de integracién entre el
muelle y la fachada urbana de Las Avenidas,
asi como de su relacién con el barrio de El
Berbés. El programa del edificio, con una su-
perficie total edificada no superior a 14.000
m2, y una altura maxima de 17 m., manten-
dr4 las condiciones de acceso portuario en
superficie al muelle de Trasatlanticos y dér-
sena de A Laxe, y desarrollard su dotacién de
estacionamiento en plantas sétano sin inter-
ferencia de sus accesos con el transporte pu-
blico en la fachada de Las Avenidas, estable-
ciéndose la peatonalizacién del entorno de A
Laxe, sin afectar los servicios publicos nece-
sarios para la explotacién portuaria. :

El Centro recreativo comercial estara conec-
tado por medio de una pasarela peatonal con
el Casco Vello de Vigo. Si la altura de dicha
pasarela no fuera suficiente para permitir el
paso de transportes especiales portuarios por
la calle Canovas del Castillo, ésta podra ser
desmontada. '

. Déarsena de A Laxe.

La ordenacién de esta zona esta contemplada
en el proyecto de Ordenacién del Borde Ma-
ritimo del Area Central de la Ciudad de Vigo,
actualmente en ejecucién. Su desarrollo se

efectuars conforme a lo proyectado en la ac--

tuacién conocida como “ abrir Vigo al Mar”.
Se autoriza su reforma mediante la 'demoli-
cién de todos los edificios y construcciones
existentes en la actualidad, a excepcién del
edificio social del Real Club Néutico.

* Instalaciones néutico-deportivas.

Se construird una nueva piscina cubierta,
con una ocupacién de superficie en planta lo
menor posible, detrds del edificio del Real
Club Nautico de Vigo, en'la zona indicada en
planos de ordenacién, a fin de dejar libre de
edificacién el drea préxima al cantil y lineas
de atraque de la darsena de A Laxe. Se tole-
raran usos comerciales integrados en las edi-
ficaciones a construir en este &mbito; asimis-
mo, sé tolera el uso de industria naval, en ré-
gimen de taller, en una superficie maxima de
950 m2 y con una altura no superior a 5 m.

Se cataloga, por su interés cultural, el edifi-
cio social del Real Club'Néutico,‘ dictéandose
su proteccién estructural.

* Estacién de Ria.

La nueva Estacién Maritima de Ria quedara
ubicada de acuerdo con lo establecido en

planos de ordenacion. En particular, se auto-
riza la construccién de marquesinas ligeras
para proteger a los pasajeros que accedan a -
los barcos.

E] futuro local estard dotado de servicios
para venta de billetes, sala de espera, consig-
na de equipajes, y conexiones directas con
embarcaciones y con los diferentes modos de
transporte. Deberd ubicarse en el centro de
gravedad de los atraques, su superficie no
superara los 250 metros cuadrados y la altu-
ra ser4 de una planta.

Paseo Maritimo y Puerto Deportivo.

El frente entre Montero Rios y los muelles

" deportivos serd ordenado integradamente

con predominio de tratamiento ajardinado ¥
estancial, limitdndose el acceso de vehiculos
al servicio exclusivo del Puerto (transportes
especiales). El acceso rodado al puerto de-
portivo se producira desde la prolongacién
de Concepcién Arenal y desde la prolonga-
cién de Garcia Olloqui. En particular, el es-
pacio libre resultante limitado por Montero
Rios, prolongacién de Garcia Ollogui y mue-
lles admitira un tratamiento como plaza ur-
bana con remodelacién de las instalaciones
turisticas existentes. Se prevé la implanta-
cién de un estacionamiento subterraneo en el
espacio delimitado entre la dérsena de A
Laxe y las calles Montero Rios y prolonga-
cién de Garcia Ollogui. . :

_ REdificio dotacional.

Sobre el estacionamiento subterrdneo recogi-
do en el parrafo anterior, se autoriza la cons-
truceién de un edificio para uso comercial,
dotacional y de oficinas con una altura sobre
la calle Montero Rios no superior a 4,5 me-
tros, una superficie 1til maxima de 1.300 m2
y, dado su carécter de construccién singular,
una ocupacién maxima en planta de 4.600
m2, entendida como espacio abierto ptblico.

 Edificacién en el extremo Oeste de los jardi-

nes de Las Avenidas.

En este subambito se autoriza una edifica-

cién que servird de portico de acceso a los
jardines de Las Avenidas. Asimismo en esta
edificacién se toleran usos dotacionales y co-
merciales. Su superficie maxima serd de 660
m2 y su altura no sobrepasara los 6,50 m.

. Edificaciones en el extremo Este de los jardi-

nes de Las Avenidas.

En este subambito se toleran diversas edifi-
caciones, tal como se recoge en los planos de
ordenacién, cuya justificacién estd en la en-
trada y salida de peatones al estacionamiento
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del edificio institucional, la ubicacién de los
correspondientes ascensores, la salida de
humos de los grupos electrégenos del Ttinel
de Las Avenidas, la ventilacién del citado
Tunel, salidas de emergencia, entradas al
centro de control del tunel, etc... Por dltimo,
vy a modo de cierre de una pequena plaza, se
tolera una edificacién para uso comercial.

La altura maxima de cada una de estas edifi-
caciones serd de 4,5 m. y la superficie total
de ellas en planta no superard los 120 m2.

H. Edificio institucional en el frente del Muelle
del Comercio.

En este subambito se desarrollard una edifi-
cacién institucional con una superficie total
edificada no superior a 12.500 m2, una altura
maxima de 34 m y un programa de estacio-
namiento subterrdnec complementario para
uso publico. El tratamiento superficial del
entorno no interferird el acceso peatonal y el
transporte rodadoe al puerto deportivo en la
prolongacién de Concepcién Arenal hacia los
muelles, asi como la accesibilidad al area
institucional.

I. Edificio para cafeteria en la plaza de la Es-
trella.

En el extremo Este de la plaza de la Estrella
se autoriza una edificacién que conforme el
borde oriental de la plaza, a fin de atenuar la
presencia de la boca del tinel en el nuevo es-
pacio urbano. Esta edificacién habra de re-
coger, en una construccién unitaria, los ele-
mentos emergentes del aparcamiento subte-
rraneo (acceso peatonal, ventilacidn, etc.) y
podréa asumir usos de garaje o almacenes vin-
culados a las instituciones que se localizan
en la plaza de la Estrella. Sobre la cubierta
accesible de esta edificacidn, cuya superficie
en planta no superard los 2.000 m2 entendi-
da como espacio abierto publico, se tolera un
edificio para uso comercial con una superfi-
cie en planta de 300 m2 y una edificabilidad
de 1,5 m2/m2. La altura méxima del conjun-
to no superara los 7,40 metros.

J. Reordenacién del trafico, del aparcamiento y
del transporte publico.

Complementariamente a la puesta en servicio
del tunel de Las Avenidas y a la realizacidn
de las obras de la calle Montero Rios, con el
objeto de conseguir un mayor espacio libre y
peatonal, se prevé la reordenacion del trafico
y del estacionamiento de vehiculos en este
ambito (borde maritimo de la zona central de
la ciudad) y su entorno, previo un estudio
justificativo que contemple, al menos, la co-
ordinacién de los siguientes aspectos:

a. Intensidades de trafico previstas.

b. Necesidades y organizacién del transporte
publico urbano.

c. Reorganizacion del trafico en superficie li-
mitandolo a  servicios publicos,
usuarios del puerto y residentes.

d. Eliminacién del aparcamiento en superfi-
cie.

e. Previsién de acceso excepcional de trans-
portes especiales portuarios.

f. Previsién de la ordenacién del trafico en
superficie en los supuestos de inutiliza-
cién del paso inferior.

ART. 30 ORDENANZA 12

Ambito institucional portuario.

Comprende esta ordenanza la zona consolidada
por los edificios de la administracién portuaria y
administraciones y servicios oficiales complemen-
tarios.

En este ambito se admitirdn los usos de oficinas
de serviclos administrativos e institucionales ptbli-
cos en las parcelas ocupadas por los edificios exis-
tentes. Su altura méxima serd bajo y tres plantas,
con la excepcién de la sede de la Autoridad Portua-
ria que podré alcanzar bajo y seis plantas v la del
Edificio Institucional que no superaré los 34 m. de
altura.

Se remodelard la plaza de la Estrella, que cons-
tituird un nuevo espacio abierto publico mediante
la reorganizacién del jardin, procurandec aminorar
el impacto de la presencia de la embocadura del
tlinel en su extremo Este. Este nuevo 4mbito publi-
co serd ordenado integramente con predominio de
tratamiento ajardinado y plaza urbana, suprimien-
do el aparcamiento en superficie y admitiendo el
estacionamiento en garaje. Se establece con cardc-
ter general la peatonalizacién de la zona.

ART. 31. ORDENANZA 13

Puerto comercial.
1. Ambito de aplicacién.

Comprende el espacio continuo definido exte-
riormente por las alineaciones de los muelles del
Comercio, Transversal, del Arenal y de Guixar, e
interiormente por las zonas ferroviarias de contac-
to con el &mbito de servicio del puerto, y por el 4m-
bito institucional portuario. Este &mbito compren-
de, adema4s, la zona Oeste del muelle de Trasatlan-
ticos, todo ello tal como se recoge en los
correspondientes planos de ordenacion.

2. Usos autorizados y tolerados.

En este Ambito, propiamente portuario, se auto-
riza el uso comercial portuario, el de otras activi-
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dades portuarias y el de industria logistica, tole-
rdndose el de industria en régimen general restan-
te, el de estacidn de servicio de prestacién exclusi-
va a usuarios del Puerto, el de oficinas y el de avi-
tuallamiento de buques.

3. Subdmbitos de ordenacidn.

Se establecen tres sub&mbitos a los efectos de
regulacion de la posicion de las edificaciones.

13 A. Zona Oeste del muelle de Trasatlanticos.

13 B. De servicio de los muelles del Comercio y
Arenal.

13 C. Parcelacién sur de Guixar.
13 D. Parcelacién norte de Guixar.
4. Sistema viario y organizacién.

Se considerard el definido en planos de ordena-
cién, desde la glorieta de acceso de la Avda. Areal y
desde el Acceso Norte al puerto, en Guixar, con
servicio a los subdmbitos edificables. El resto del
sistema se considerard interior y serd adaptado en
funcién de la organizacién de las manzanas.

El muelle Transversal y el frente del muelle de
Guixar al exterior de los viarios de acceso se man-
tendran libres de edificaciones, salvo las estricta-
mente necesarias para la explotacién del puerto
(p.e. caseta de transformador), y se organizard in-
fraestructuralmente atendiendo a las necesidades
del servicio. Se zonifica un 4rea de estacionamiento
en el drea contigua al arrangue del muelle Trans-
versal.

En la zona de Servicio exterior al cerramiento
del Puerto, se autoriza la utilizacién del suelo y del
subsuelo para la construccién de infraestructuras
viarias que contribuyan a la mejora de las comuni-
caciones terrestres en las inmediaciones del Puerto.

5. Ordenacién y pardmetros de edificacién.

— En la subzona 13 A, se consolidan las edifi-
caciones existentes y se prevé la instalacion
de un depésito de combustible de 2.500 m3 y
cuya altura no schrepasaré los 10 metros.
Dicho depésito de combustible se ubicaré en
el lugar mas alejado posible de la zona co-
mercial, respetando las necesidades de la ex-

plotaciéon portuaria.

— Para la subzona 13 B se establece una orde-
nacién definida por alineaciones longitudi-
nales con nave tipo de 30 m de profundidad y
retranqueos entre naves de 20 m. No se exigi-
ran reservas de estacionamiento. La ocupa-
cion serd del 80 %. La altura méaxima de la
edificacién serd de 10 metros.

— Para la subzona 13 C se establece una orde-
nacién definida por una nave tipo, de desa-
rrollo perpendicular al sistema viario, de 45
x 60 m, con retranqueos laterales minimos de

20 m. La ocupacién de la subzona serd del 65
% vy la altura maxima de 10 metros.

— Para la subzona 13 D se establece una parce-
lacién tipo de 130 x 40 m modulada en fun-
cién del trazado orientativo del viario secun-
dario. La parcela tipo podrd ocuparse en su
totalidad con una nave de una planta de al-
tura maxima de 10 m, en la que se toleraran
entreplantas con superficie maxima del 25 %
para oficinas y servicios. La ocupacién de la

24

subzona sera del 65 %.

Se prevé la instalacién de dos depdsitos de com-
bustible de 2.500 m3 cada uno, y cuya altura no so-
brepasaré los 10 metros.

Las construcciones no podrén superar en ocupa-
cién de superficie el 50% del total del dmbito de
ordenanza.

6. Ampliacién de superficie en la zona de los
muelles de Comercio, Transversal y Arenal.

~ Se prevé el avance del cantil de los muelles de

Comercio y Arenal hasta dejar embebido el actual
muelle Transversal, tal como se recrge en los pla-
nos de ordenacidn.

7. Terrenos vinculados a la planta empacadora
de basuras de Guixar.

Se prevé la inclusién de dichos terrenos en la

-Zona de Servicio del puerto, una vez hecha la co-

rrespondiente modificacién del P.G.O.U., y se auto-
riza su destino a uso comercial portuario, industria
logistica y otras actividades portuarias, tolerandose
el de industria en régimen general y el de oficinas.
La ordenacidén y los pardmetros de edificacién
serén los establecidos para la subzona 13 C.

ART. 32. ORDENANZA 14

La Lagoa - Rios

1. Ambito de aplicacién.

Comprende dos zonas separadas por el monte de
La Guia.

Por una parte estdn los terrenos, e instalaciones
en concesién, desde el extremo Norte del muelle de
Guixar hasta la Punta da Guia. Por otra parte
estadn los terrenos, e instalaciones en concesién,
existentes desde el extremo Este de las instalacio-
nes de la E.T.E.A. hasta el extremo Oeste de la
playa de Arealonga.

2. Usos autorizados y tolerados.

Se autorizan los usos de industria en régimen
general, dotacional y nautico-deportivo.

El acceso serd publico en todo el ambito de esta
Ordenanza, salvo en las zonas que estén otorgadas
en concesion.

3. Sistema viario.

La accesibilidad al drea de Rios se resolvera en
el &mbito de la zona 4.1 (P.G.0.U.) a través del de-



N2 103 — Martes 2 enero 1998

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 35

sarrollo del PERI V.02 determinado por el P.G.O.U.
de Vigo. -
4. Ordenacién del suelo.

Cuando sea necesario realizar, en el subambito
de Rios, nuevas construcciones en zona maritima
(lineas de atraque, rampas de varada, etc...), la dis-
tancia desde el extremo de éstas a la linea de des-
linde de la zona maritimo terrestre, no superard la
maixima existente en instalaciones similares ya
consolidadas en este subambito, es decir 230 m
para muelles o rampas.

Se prevé una reserva para instalaciones nautico-
deportivas en las siguientes zonas: La Lagoa
(Monte de la Guia) y “ Sta Casa” (préxima a la
playa de Arealonga).

Se prevé la construccién de un paseo maritimo
peatonal y de un carril para bicicletas que, a lo
largo de la costa, discurra entre el limite del térmi-
no municipal y la primera concesién administrati-
va. Asimismo, se considera necesaria la realizacién
de un estudio para la regeneracién y cuidado de las
playas de “ A Lagoa “ “A Manquifa” y “A Suaca-
sa”.

Este 4mbito regulara su ordenacién a través de
los instrumentos de planeamiento y de ordenacién
del suelo contiguo determinados por el P.G.0.U,,
sin perjuicio de las competencias de la Autoridad
Portuaria”.

Lo que se hace publico para general conoci-
miento, de conformidad con 1o establecido en el ar-
ticulo 48.2. de la Ley 1/1997, de 24 de marzo, del
suelo de Galicia. '

Vigo a 13 de mayo de 1998.—FEl Alcalde-Presi-
dente de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Ma-
nuel Pérez Alvarez. 5699

EDITO

Formuladas e rendida-las Contas Xerais do
Excrmo. Concello de Vigo e anexos dos seus Orga-
nismos Municipais:

a) Instituto Municipal dos Deportes

b) Vigo Zoo

¢) Universidade Popular

d) Xerencia Municipal de Urbanismo

Correspondientes 6 exercicio econdmico de 1997
e informadas pola Comisién de Contas, en sesion
celebrada o dia 21 de maio do ano que andamos,
expbiiense 6 publico cos documentos que as xustifi-
can na Intervencién Xeral deste Concello, por espa-
cio de quince dias hébiles, contados a partires do
seguinte 6 da insercién do presente edicto no “Bo-
letin Oficial da Provincia”, o obxecto de que os in-

teresados lexitimos poidan examinalos e formular
por escrito os reparos e observaciéns que estimen
pertinentes, durante o devandito prazo de exposi-
cién e os oito dias seguintes, conforme o que se pre-
ceptua no art. 193.3 da Lei 39/1988, de 28 de de-
cembro, Reguladora das Facendas Locais.

Vigo, a 22 de maio de 1998.—0 Alcalde-Presi-
dente, Manuel Pérez Alvarez. 5714

PAZOS DE BORBEN

ANUNCIO

12 -Entidade adxudicadora:
a) Organismo: Concello de Pazos de Borbén

b) _Dependencia que tramita os expedientes: Se-
cretaria :

22 _ Obxecto do contrato:

a) Descricién da obra: “Pavimentacién ridas
Mosteiro e outras”

b) Orzamento: 7.426.230 pesetas

¢) Lugar de execucién: Pazos de Borbén

d) Prazo de execucién: dez meses

- 3°_ Tramitacién, procedemento e forma de ad-
xudicacion:

a) Tramitacién: ordinaria &

b) Procedemento: aberto

¢) Forma: concurso

4° - Orzamento base de licitacion:

- Os indicadas no punto n® 2 deste anuncio

52— Garantias:

Provisional: 148.524 pesetas (2% do prezo base
de licitacion) -

Definitiva: 4% do importe da adxudicacién

82 - Obtencién de documentacién e informacion:

| a) Entidade: Concello de Pazos de Borbén

b) Enderezo: Pazos, n° 1

¢) Localidade e cédigo postal: 36841 Pazos de
Borbén

d) Teléfono: 986497035

e) Fax: 986497146

f) Data limite de obtencién de documentos e in-
formacion:

- a de presentacién das proposiciéns
72— Requisitos especificos do contratista:

a) Clasificacién: non se esixe.



